RESUMEN EJECUTIVO: Estudio de Detalle en la manzana delimitada

por las calles de la llustracién, NUnez de Balboa, Churruca y José Maria
Peridis, para la mejora de ordenaciéon de los terrenos del A.A.01 “El
Rosén”
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2.1.

INTRODUCCION

El presente documento constituye el RESUMEN EJECUTIVO que cumplimenta las
determinaciones contenidas en el articulo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015 por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana,
asi como el articulo 56 bis de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

AMBITO Y OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle se redacta de oficio por el Ayuntamiento de Getafe,
en virtud de las competencias establecidas en el articulo 25 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local y en los articulos 5, 56 y 57 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio de la Comunidad de Madrid.

AMBITO

La manzana, unidad de estudio del presente Estudio de Detalle, estd situada al
norte del centro urbano de Getafe, dando frente por el norte a la calle de la
llustracion. Las principales calles que enmarcan la zona son: la ya citada calle de la
llustracion, la calle Madrid, y el Paseo de la Estacion. La manzana se encuentra a
una distancia de menos de 200 m del campus de la Universidad de Carlos lll en las
Margaritas y a unos 600 metros de la estacion de Getafe Centro, estacién de Metro
Sur y de ferrocarril de Cercanias (C-4), principal foco infercambiador de modos del
transporte publico de la ciudad de Getafe (Ferrocarril-Metro-Bus).

Localizacién de la unidad de estudio (en naranja) en el marco del centro urbano de Getafe

Dicha manzana estd delimitada por las calles de la llustracion (norte), NUhez de
Balboa (este), Churruca (sur), y José Maria Peridis (oeste). Su superficie es de
aproximadamente 0,8 ha.
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2.2,

Ambito de sobre topogrdfico

OBJETO

El objeto principal del presente Estudio de Detalle es adecuar la volumetria de la
edificacion residencial con frente a la calle NUfez de Balboa, compuesto por las
parcelas 6.2, 10.1 y 9.1 de la A.A.01 El Roson, a los condicionantes derivados de la
singularidad de la zona donde se ubica: remate de un barrio residencial fradicional,
San Isidro, ensanche del centro de Getafe, frente al desarrollo residencial de
transicion de finales del siglo XX hacia el siglo XXI de La llustracién, que actua como
puente entre el centro tradicional y los desarrollos mas abiertos de Getafe Norte.

Su redaccién y tramitacion se justifica por ser el instrumento urbanistico de desarrollo
adecuado al objeto que se pretende, que es principalmente adecuar la volumetria
de la nueva edificacion residencial de la calle NUARez de Balboa a los
condicionantes de la zona donde se ubica, con la finalidad de posibilitar la
creacién de un espacio urbano de calidad, cuyo diseno sea el resultado de una
relacion del espacio de uso publico, vias y plazas, con la nueva edificacién que los
delimita.

La propuesta del Estudio de Detalle no solo adecuard la volumetria de los nuevos
edificios residenciales a la edificacion existente del desarrollo de la A.A.06 La
llustracion, sino que posibilitard una mayor relacion fisica y visual de los espacios
publicos, al posibilitar la permeabilidad de las plantas bajas de las nuevas
edificaciones residenciales, siendo conveniente su redaccién al procurar la mejora
de la calidad del espacio publico de la ciudad, siendo de interés general por su
beneficio para el conjunto de los ciudadanos.
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3 ALCANCE DE LA ORDENACION /

Los principales criterios para la ordenaciéon del Estudio de Detalle son: '
1. Establecer una volumetria para la nueva edificacion residencial con frente a la
calle NUnez de Balboa:

« Que esté en continuidad y acuerdo con la ya edificada en la manzana en
desarrollo del A.A.06 la llustraciéon, igualando alturas que eviten las
medianeras vistas.

» Que genere una mayor cabida, de forma que sea posible liberar de la
edificacion parte de las plantas bajas, viabilizando asi la implantacion de
espacios para usos y servicios publicos en ellas, que procuren una mayor
relacion  fisica y visual de los espacios publicos, al posibilitar la
permeabilidad de las plantas bajas de las nuevas edificaciones
residenciales.

N

2. Ampliar el espacio para uso publico en el frente de la calle NUAez de Balboa:
generando una mayor secciéon del espacio no edificado en la planta baja en
el frente a esta calle y restringiendo los cuerpos volados, concentrdndolos
preferentemente en la fachada oeste, fachada colindante al futuro espacio
libre del interior de la manzana.

3. Establecer condiciones y recomendaciones para que el espacio de borde de
las alineaciones de la totalidad de las parcelas con frente a la plaza interior
de la manzana tengan un tratamiento de calidad de vida urbana, que
busque la armonia estética y la integracién paisqgjistica, que actué como
espacio de transicion entre el dominio privado y el publico, estableciendo
que pueda ser accesible en todo su perimetro, ya sea desde los espacios de
uso publico como desde los de uso privativo.

4. Favorecer la mejora de las condiciones de la edificacion existente destinada
a Equipamiento de Servicios PUblico, ocupada por la comisaria de policia
nacional, especialmente las de su acceso.

Seguidamente se recogen las Normas Urbanisticas del Estudio de Detalle que
determinan las condiciones de ordenacion en desarrollo de estos criterios:

Articulo 1.- Ambito de aplicacién

El presente Estudio de Detalle es de aplicacion en dmbito de la manzana

delimitada por las calles llustracion, NUfiez de Balboa, Churruca y José Maria Peridis.

Los terrenos comprendidos en dicho dmbito son:

e Parcela residencial RC-4 del proyecto de reparcelacién del Ambito de
Actuacion A.A.-06 La llustracion

e Parcelas residenciales 6.2. 9.1, 10.1 del PPRI del Ambito de Actuacién A.A.-01 El
Roséon

e Suelos dotacionales: Parcela de Equipamiento de Servicio Publico Dé.2 y
Espacio Libre compuesto por los suelos Dé.1, D9.1 y D10.1 del PPRI del Ambito
de Actuacién A.A.-01 El Roson.
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Articulo 2.- Condiciones generales ~/ VRVER <
/‘ \ U\ A | )

En todo lo no regulado por el presente Estudio d’éZ_Deia{{'ef;Sé"é;s"f?j?a, éh lo que sea
de aplicacion, a las determinaciones del Plan General de Q[denGEFESrJ)Urbono de
Getafe (PGOUG-2004) y al Plan Parcial de Reforma Interior del Area de Actuacion

AA.-01 El Rosén.

Articulo 3.- Condiciones particulares del Estudio de Detalle

El presente Estudio de Detalle establece las siguientes condiciones a la ordenacion
pormenorizada de su dmbito:

e Parcelas residenciales 6.2. 9.1, 10.1 del PPRI del Ambito de Actuacién A.A.-01 El
Roson.

Serdn de aplicacién las condiciones particulares de la Zona A del Plan Parcial
de Reforma Interior A.A.01 El Rosén con las siguientes excepcionales y
particularidades:

« Se establece como condiciéon para la edificacién la de priorizar la
ocupacién de las plantas altas por viviendas, liberando en lo posible la
planta baja, para posibilitar la implantacion de espacios de uso y servicio
pUblico bajo la edificacion que den continuidad fisica y visual a las calles y
espacios libres que la circundan.

« Altura de la edificacion en nUmero de plantas. Serd de cinco (5) plantas,
no permitiéndose retranqueos en la Ultima planta a la calle NURez de
Balboa.

« Se permiten Unicamente cuerpos volados sobre el dominio publico hacia el
espacio libre interior de la manzana y a la calle Churruca, cumpliendo, en
cualquier caso, las condiciones establecidas en el articulo 151 del PGOUG.

« En el frente de la edificacién a la calle NURez de Balboa se establece un
retranqueo obligatorio en planta baja de 1,20 m.
e Espacios libres y equipamientos publicos
Serdn de aplicaciéon las condiciones particulares de la Zona C del Plan Parcial

de Reforma Interior A.A. El Rosdn con las siguientes excepcionales vy
particularidades:

. Pargues y espacios libres, terrenos dotacionales Dé.1, D9.1 y D10.1. plaza
interior de la manzana

- Se permite el acceso peatonal desde esta plaza a la totalidad de las
parcelas que la circundan. La urbanizacion deberd prever en su
disefio la posicion de estos accesos, asi como de la continuidad con
los espacios publicos generados por la liberacion de la edificacion en
las plantas baja de los edificios residenciales de la calle Nunez de
Balboa, incorpordndolos en el disefio de sus itinerarios peatonales.

- Se establecen las siguientes condiciones y recomendaciones para el
tratamiento de los espacios de borde con las alineaciones de las
parcelas colindantes.
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Parcelas residenciales del A.A.01 Ef/ Rosor{. A'Seﬁ\r\e;:gmlendo un
tratamiento de plataforma Unica que dé contmundod ol | 'espacio de
uso publico que resulte de la liberacion de la edificacion de las plantas
bajas de la edificacion, de forma que se eliminen barreras fisicas,
creando una fransicion fluida del conjunto del espacio urbano
generado.

Parcela residencial del A.A.06 llustracion. Se recomienda la unificacion
con el cierre existente en la parcela, combinando muros bajos con
verjas y/o setos vegetales.

Parcela de frente Equipamiento de Servicio PUblico, ocupada en la
actualmente por una comisaria de la policia nacional. Serd de
aplicacion del articulo 219 de las normas Urbanisticas del Plan General,
debiendo ser fratadas las medianerias o paramentos que han
quedado al descubierto como tales fachadas nobles; se podran abrir
huecos, balcones, miradores, decorarlas con materiales adecuados,
previos proyectos de reforma aprobados por el Ayuntamiento.

No obstante, dada su importancia visual y estético, por razones de
ornato urbano el Ayuntamiento podrd asumir la ejecucion de obras de
mejora de estos muros medianeros.

« Equipamiento de Servicio PUblico, comisaria de policia. Con la finalidad de
mejorar las condiciones de acceso al edificio de la comisaria de policia se
propone que este pueda realizarse desde la plaza interior de la manzana,
permitiendo, en el caso de que fuese necesario para su consecucion,
ocupar con dicho acceso (escalinata y rampa) el espacio libre interior de
la manzana. El disefio de este acceso se deberd coordinar con el de la
plaza, pudiendo formar parte de un elemento singular en ella.

4 PLANOS

Seguidamente se adjuntan los planos del Estudio de Detalle nimeros 04 y 05 que
recoge la volumetria del planeamiento vigente y la volumetria resultante de la
‘ ordenacién propuesta por el Estudio de Detalle.
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