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La Empresa Municipal del Suelo y la Vivienda de Gétafe, S.A es una sociedad
mercantil unipersonal, cuyo capital social pertenece integramente al Ayu’ntah’wi.ento de Getafe y que
fue creada para la gestion y promocién de suelo y de viviendas con algin tipo de proteccion, asi
como para la realizacién de otras actividades conexas o similares (art. 85 de la Ley de Bases de
Régimen Local). ' T

A continuacién, en cumplimiento de la legislacion aplicable (arts. 154 1 cy 147 1 b
de la ley 39/1.988 de 28 de diciembre, Reguladora de las Haciendas Locales y arts. 8.3 y1llla 114
del RD, 500/1.990 de 20 de abril, que desarrolla el capitulo 12 del titulo 62 de la citada ley), se
presentan los siguientes documentos:

A. Programa de Actuacién, Inversiones y Financiacién para 2014.

B. Presupuesto. Ingresos y Gastos previsibles para 2014.




» INVERSIONES Y FINANCIACION (P.A.l.F) PARA 2014,

M

La Empresa Municipal del Suelo y de la Vivienda de Getafe, S.A fue constituida con los

siguientes objetivos a largo plazo:

d)

Generar una reserva de suelo que cubra las necesidades de vivienda social que vayan
surgiendo con el tiempo.

Generar una oferta de viviendas nuevas en el mercado dirigido a los sectores sociales
menos solventes.

Mejorar las condiciones de acceso a la compra o alquiler del conjunto social de Getafe

Rehabilitar o participar en la rehabilitacién del parque de viviendas existente en el
municipio

En definitiva, mejorar la habitabilidad de Getafe para los estratos méas vulnerables de la
poblacién, al tiempo que se intenta la regulacién de los precios en los mercados de
suelo y vivienda.

Una vez afianzada la organizacion inicial de la Empresa se han sentado las bases para el
actual periodo de desarrollo y consolidacién, dotando a la Empresa de medios materiales y
personales consecuentes con la ampliacién y profundizacion en los objetivos que ya de
manera sintética vienen recogidos en el objeto social de la Empresa.

Las tareas que se han venido desarrollando y que tendran continuidad en lo que resta del

ejercicio 2013 han sido:

1.- La asistencia técnica a los programas de vivienda, urbanismo, juventud y

servicios sociales del Ayuntamiento de Getafe. La empresa ha realizado y seguird realizando
durante el ejercicio 2014 las gestiones tendentes a la viabilidad Econémico-Financiera y Urbanistica,
de los proyectos y promociones que nos sean encomendados sobre equipamiento de cardcter
social o estudios urbanisticos o de Gestion de Vivienda Municipal.
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desarrollo de viviendas %U%‘:Faﬂﬁrf’vmesa Municipal del Suelo y la Vivienda de Getafe S.A, realiza en
los Molinos y Buenavista, previstos en P.G.0.U y donde la Empresa Municipal del Suelo y la
Vivienda de Getafe S.A promueve 1567 viviendas en propiedad. ***

3.- La empresa a 30 de junio de 2013 y hasta el final del presente ejercicio y
siguientes continuara realizando las labores de asesoramiento y ayuda técnica a los vecinos de
Getafe en materia de acceso a vivienda y rehabilitacién, asi como la gestién y seguimiento de las
ayudas que distintas Administraciones Publicas conceden a los propietarios de viviendas
degradada.

4.- Se estan llevando a cabo y se continuarén con las campafias publicitarias,
manteniéndose una constante labor informativa a los ciudadanos de Getafe.

5.- La Empresa Municipal del Suelo y la Vivienda ha puesto en marcha una oficina
de atencion para los afectados de la cooperativa de viviendas Propietarios del Suelo de Getafe
(PSG) y de otras cooperativas con el objeto de ofrecer informacion y asesorar juridicamente a los
afectados y mediar entre las administraciones.

A.1.- Lineas de actuaci6n de la Empresa Municipal del Suelo y la Vivienda de Getafe, S.A
en el 2014.

Desde el comienzo de las actividades empresariales se ha venido considerando el conjunto
de las mismas estructuradas en ocho lineas generales:

12. Promocidn y gestion del suelo y promocion, gestién y construccidn de viviendas
nuevas, basicamente de Proteccion Publica, para la demanda que se vaya estructurando.

22, Gestibn, seguimiento y promocién de operaciones de rehabilitacién en |a trama

urbana existente.

e Informacion, gestién y tramitacion de las ayudas que el Plan de Vivienda de la
Comunidad de Madrid y el Plan del Ministerio de Fomento prevén en materia
de rehabilitacién.

e Viviendas
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e Zonas de Rehabilitacién Integrada
e Areas de Rehabilitacién Integrada
e Rehabilitacion de edificios afectados por patologias estructurales.

32, Informacidn, puesta al dia del marco de actuacién y asesoramiento y asistencia
técnica sobre vivienda. A través de esta linea se pretende obtener y ofrecer la informacién
necesaria a los ciudadanos de Getafe; estructurar la demanda a satisfacer por la Empresa,
determinando las caracteristicas en cada caso; y realizar los trabajos de asesoramiento y
asistencia técnica que le sean encargados formalmente.

42, Bolsa de vivienda joven en alquiler de la Comunidad de Madrid (Plan Alquila).

52, Gestion Programa “alojamientos temporales para familias del Ayuntamiento de
Getafe”.

62. Gestion del Programa “Apoyo e Informacién para la obtencién de ayudas a
Mayores para la Rehabilitacion de Vivienda”

78, Colaboracion en la gestiéon y rehabilitacion del Patrimonio Inmobiliario
Municipal.

A.1.1. Actuaciones en Vivienda nueva

a) Promocidn de 180 viviendas en El Bercial

La Empresa Municipal del Suelo y la Vivienda de Getafe, S.A ha participado y seguira
participando en la promocién y desarrollo de los PAU-PP contenidos en el Plan General de
Getafe en vigor. En concreto, en el PAU-2 “El Bercial- Universidad”, cuya aprobacién
definitiva se aprobé en Resolucién de 18 de junio de 2002 de la Consejeria de Obras
Publicas Urbanismo y Transportes de la CAM.

La promocién de 180 viviendas de VPP en El Bercial finalizadas y entregadas en abril de
2007.

Llevando a cabo la gestién de ayudas a favor de los adjudicatarios: prestando la
asistencia técnica necesaria para subsanar posibles deficiencias.



AYUNTAMIENTO DE

GRTAFRE

iyikillndas en El Casar y los Espartales
GETAFE

Ambas promociones estdn terminadas y entregadas. La promocion de las 140 viviendas del '
Casar se entregaron en Enero de 2008 y las 40 viviendas de los Espartales se entregaron en
Febrero de 2008.

En ambas promociones se estd llevando a cabo, durante el afio 2013, la gestién de ayudas a
favor de los adjudicatarios: prestando la asistencia técnica necesaria para subsanar posibles
deficiencias.

d) Promocidn en Los Molinos y Buenavista

Segun lo contemplado en P.G.0.U, una vez hechas las cesiones de las parcelas, donde
estaba prevista la construccion de 1.567 viviendas, se procedié a la realizacién de Proyectos
Basicos y de Ejecucion de las obras, a través de concurso de proyectos con la participacién
e intervencién de jurado por acuerdo el Consejo de Administracién celebrado el 18/07/08,
dichas obras se iniciaron en el primer semestre del 2010. En la actualidad estan pendientes
de adjudicar 66 viviendas de las que 31 corresponden a viviendas adaptadas, significdndose
que las viviendas que son adaptadas se ofrecen a aquellos/as solicitantes que, en su caso,
cumplan con los requisitos legales de proteccién correspondientes a cada una de las
parcelas.

En lo que respecta a la entrega de viviendas a los adjudicatarios/as, las correspondientes a
la B3 y B4 se entregaron a finales de 2011, y durante el 2012 se entregaron el resto de
promociones.

En el ejercicio 2013 se ha impulsado la comercializacidn de las viviendas vy plazas de garaje
no vinculadas aun disponibles de cada una de las parcelas, tarea que continuard
desarrollandose durante el afio 2014 en tanto en cuanto existan viviendas y plazas de
garaje no vinculadas disponibles.

En cuanto a los locales comerciales ubicados en los desarrollos de Los Molinos-Buenavista,
se prevé que a finales del presente ejercicio se aprueben los pliegos de condiciones para la
adjudicacidn mediante subasta publica de los mismos.

Actualmente se realiza un seguimiento de cada una de las promociones y se gestionan las
posibles reclamaciones o incidencias durante este periodo de postventa o de garantia.

Durante el ejercicio 2014 se iniciard el estudio de nuevas Promociones de vivienda
protegida en Getafe, comenzando con los estudios técnicos y de viabilidad de las
promociones y la seleccién de demandantes de vivienda.
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La Empresa Municipal del Suelo y la Vivienda de Getafe, en desarrollo de su objeto social y
conforme a los planes de vivienda Estatal de la CAM., ha ido implantando y consolidando el
asesoramiento y tramitacién de las ayudas en materia de rehabilitacién que se facilita a los vecinos.

Dentro del marco juridico definido por los Decretos Autondmicos que correspondan, y el
Real Decreto 233/2013, que aprueba el Plan Estatal de fomento del Alquiler de viviendas, la
rehabilitacion edificatoria y la regeneracion y renovacidn urbana para el periodo 2013-2016, la
Empresa Municipal del Suelo y la Vivienda de Getafe colaborard en la tramitacion y gestién de las
ayudas y actuaciones subvencionables que en éstos se establezcan.

Se ha constatado un continuo aumento de las consultas que los vecinos de Getafe hacen
sobre las ayudas a la rehabilitacion, gracias, principalmente, al conocimiento que tienen de la
actividad desarrollada por la Empresa, sobre todo a través del “boca a boca”. También se desarrolla
publicidad Institucional de las actividades de la Empresa, lo cual repercutird en la ampliacién del
numero de consultas.

Se prevé como ya ocurre en el presente ejercicio 2013 que un importante nimero de
consultas se atenderdn en el afio 2014, se referirdn a las ayudas para la instalacién de ascensores y
la eliminacién de barreras arquitectonicas debido al progresivo envejecimiento de la poblacién vy al
estado en que se encuentra el pargue de viviendas de Getafe.

Para el afio 2014, y debido a la problemdtica que se ha detectado, la Empresa Municipal del
Suelo y de la Vivienda de Getafe, S.A, ademds de mantener los ejes de actuacién anteriores, ha
ampliado su campo de actividad a otras materias, como son:

e |dentificacién de las necesidades de rehabilitacion de la ciudad.

e Actuaciones puntuales (disefio de un plan o campafia para la instalacién de
ascensores)

e Asesoramiento directo a colectivos (Asociaciones de Vecinos, de minusvélidos, de
mayores, etc...) sobre las ayudas a la rehabilitacién, la eliminacién de barreras
arquitectonicas, etc. '

e Estudio de la viabilidad/interés para la Declaracién de Area de Rehabilitacién
Preferente de las zonas mas degradadas de Getafe.
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Dentro de la linea iniciada en ejercicios anteriores duyrante el afio 2014 la Empresa
Municipal del Suelo y la Vivienda de Getafe, S.A. continuaré dando apoyo técnico 'y
asesoramiento al Ayuntamiento de Getafe en todas aquellas materias que, dentro de su
objeto social, sean demandadas por-la corporacton local.

Por ultimo, la Empresa a lo largo del 2014 seguira con labor de asesoramiento a los
vecinos de Getafe en todas las materias relacionadas con vivienda. La informacién sobre el
estado de la cuestién “vivienda” se halla tan dispersa que los ciudadanos se encuentran con
dificultades para disponer de una visién integral de sus derechos y obligaciones. Es esta
situacion la que nos empuja a continuar con nuestro trabajo de prestaciéon del “servicio
integral de informacién en materia de vivienda” a los vecinos de Getafe que aspira a
cubrir todas las demandas de informacién con las que los vecinos acudan a nuestras
oficinas con especial atencién al asesoramiento juridico sobre el proceso del desarrollo de
los sectores Los Molinos — Buenavista.

A.1.4. Bolsa de Vivienda Joven de alquiler de la Comunidad de Madrid. (Plan Alquila)

En cuanto a las competencias dentro de esta materia hay que sefialar que este
programa funciona dentro de la Empresa Municipal del Suelo y de la Vivienda de Getafe,
S.A desde el 12 de febrero de 2001, aunque ya anteriormente habia funcionado en otra
sede. Este Programa, consistente en captar viviendas de particulares y ofrecerlas a jévenes
menores de 35 afios que presentan garantias de pago, ha ayudado a que el precio de los
alquileres realizados a través de dicho Programa sea sensiblemente menor al que se ve en
el mercado, gracias a la posibilidad de dar unos seguros a los propietarios (multiriesgo y
caucion) y de la funcién de asesoramiento realizada durante todo el periodo de vigencia del
contrato, lo que ha ayudado a resolver no pocas cuestiones derivadas de la interpretaciony
aplicacién de los contratos de arrendamiento.

La actividad que ha realizado la Empresa en este punto ha sido diverso: revisar
contratos que aun estaban vigentes, toma de contacto con nuevos propietarios que han
querido alquilar su vivienda a través de este programa, mediar en conflictos inter partes,
redaccion de nuevos contratos, etc. Todo ello debido en gran medida a la seguridad que se
transmite al realizarse dicho programa desde una Empresa Municipal.

Analizando los datos de las actividades realizadas en el primer semestre del 2013
hay que sefialar que se aprecia un importante incremento en la atencidn personalizada,
tanto a propietarios como inquilinos asi como un incremento significativo del nimero de
contratos debido a la disminucién progresiva del precio medio de alquiler.




b para Getafe.

Por encargo del Ayuntamiento de Getafe, la Empresa Municipal del Suelo y la
Vivienda de Getafe, S.A, estd participando en el plan de aparcamientos para Getafe.
Centralizado en aquellas zonas donde existe una mayor necesidad de dicho equipamiento
(San Isidro-Centro, Margaritas y Alhdndiga).

Aparcamiento de la_Av. De las Ciudades. Este aparcamiento se integra en la
construccién de 45 viviendas tuteladas que, segiin Convenio de Colaboracién con el IVIMA,
aprobado borrador en Pleno Municipal de 17 de Mayo de 2002, se construirdn en parcela
situada en Av. De las Ciudades junto con las plazas de aparcamiento previstas: 215. Dicho
Convenio recoge el régimen de Colaboracidn consistente, en resumen, en la ejecucién de
obras, incluido aparcamiento, por el IVIMA; y, contemplando en el acuerdo de Pleno
referido, en el apartado sexto de la Proposicidn alusiva al citado convenio, la encomienda
de “...gestidn relativa a la disponibilidad de las plazas de garaje...a la Empresa Municipal de
Suelo y Vivienda.” En consecuencia, se reflejé presupuestariamente para el ejercicio 2007 la
realizacién de las obras, en cuanto compromiso, en la rubrica de Gastos y posterior
comercializacién por la sociedad, Ingresos en la rdbrica correspondiente.

Actualmente, se encuentran recepcionadas las plazas de garaje, y su venta estd
prevista que se realice durante el ejercicio 2014.

Estd previsto que en el afio 2014 la Empresa Municipal del Suelo y Vivienda se haga
cargo de la explotacién en alquiler de las plazas municipales del aparcamiento de la calle
Béjar.

A.1.6. Viviendas Rehabilitacién mayores.

Durante el ejercicio 2013 no se han llevado a cabo junto con la Delegacién de
Servicios Sociales la gestion de ayudas municipales para la rehabilitacion de viviendas de
personas mayores con movilidad reducida destinadas a llevar a cabo reformas que mejoren
su habitabilidad.

A.1.7. Viviendas de transito.

Durante los ejercicios que van del 2002 al 2013 la Empresa Municipal del Suelo y de
la Vivienda de Getafe, S.A, ha llevado a cabo la gestion del arrendamiento con el IVIMA y los
subarriendos con las familias de acogida al “programa alojamientos transitorios de familias

10 i
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G E;EIEAEEa segun convenio de fecha 08/08/01 suscrito entre la Empresa
Municipal del %ﬁuyft% la Vivienda de Getafe, S.A, Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismos y Transportes de la CAM y el Ayuntamiento de Getafe. Se trata de 15 viviendas
situadas en la C/ Maria de Moliner y Zenobia Campubri de Getafe, sometidas a régimen de
alquiler de V.P.O régimen especial y durante el 2014 se continuard con el programa.

A.1.8. Colaboracién en la Gestidn y Rehabilitacién del Patrimonio Inmobiliario Municipal.

En este punto hay que hacer referencia que independientemente del programa de
rehabilitacién, y a la vez conjuntamente se mantiene la actuacién en cuanto a la demanda
de la conservacién y rehabilitacion del mismo.

A.1.9. Colaboracién en la Gestién de las Ayudas Subvencionables en los Ambitos de
Rehabilitacion, Regeneracién y Renovacién Urbana.

Durante el 2014 la Empresa Municipal del Suelo y de la Vivienda de Getafe, S.A. gestionard,
como entidad colaboradora, las ayudas relativas a actuaciones subvencionables realizadas
al amparo de los émbitos de rehabilitacion, regeneracién y renovacién urbana y las
realizadas en edificios derivadas de la Inspeccién Técnica de Edificios, segiin convenio
suscrito con la Concejalia Delegada de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y Patrimonio
del Excmo. Ayuntamiento de Getafe.

A.2- inversiones

La Empresa ha realizado al completo los gastos de primer establecimiento, incluyendo los
correspondientes al estudio de necesidades sociales de vivienda.

En 2014 la situacion financiera patrimonial de la Empresa estaria consolidada sin necesidad
de tener que adoptar decisiones adicionales al plan de actuacién de la entidad, siendo positiva la
evolucién de los fondos propios de la Empresa.

11




La financiacidn de los gastos previstos hasta finales de 2013 y durante 2014 estard
vinculada a las promociones de vivienda, a la venta de aparcamientos y locales y a los propios de la
Empresa. '

La financiacién para la construccién de los aparcamientos se divide en dos tramos, por un
lado la aportacién municipal y por otro lado la solicitud de un préstamo hipotecario.

La financiacion de la construccion de viviendas requiere que la Empresa acuda a recursos
ajenos a la misma; es decir, al préstamo hipotecario subrogable y a los anticipos procedentes de los
futuros propietarios en el momento en que las viviendas sean adjudicadas.

A este respecto hay que tener en cuenta el art. 54 del texto refundido que regula las
Haciendas Locales, que obliga a incluir a las sociedades mercantiles locales, como es el caso de la
Empresa Municipal del Suelo y de la Vivienda de Getafe, S.A a requerir la previa autorizacién del
Pleno de la Corporacién y el informe de la Intervencién para la concertacién de operaciones de
crédito a largo plazo. '

12 |
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B.1. Antecedentes. Gastos e ingresos en 2012 y 2013

El afio 2012 ha sido el decimosexto afio en el que la Empresa ha cerrado un ejercicio de 12
meses. Por ello, y con el fin de ofrecer una visién general, se describen a continuacién los datos de
2012 (cierre a 31 de diciembre) y los que corresponden al 2013 (previsiones y grado de ejecucién a
30 de junio de 2012).

a)

c)

d)

Gastos de establecimiento (20)

Hasta 31 de diciembre de 2012 se han amortizado 0 de gasto de establecimiento y
8.132 € de inmovilizado.

A efectos de las previsiones para el 2013, los gastos de amortizacién estan evaluados
conjuntamente con los que provienen del inmovilizado en 33.911 £ de los que a 30 de
junio de 2012, se han amortizado de inmovilizado 0 €.

Inversién en inmovilizado (21 y)

Las previsiones para el 2012 fueron de 80.000 € de las que a 31 de diciembre de 2012
se han realizado 2.547 €

Las previsiones para el 2013 fueron de 5.000 € de las que a 30 de junio de 2012 se han
realizado 0 € estando aun pendiente para el segundo semestre del 2012 terminar de
actualizar el resto del material informatico tanto software y hardware y mobiliario.

Gastos de personal (640, 642 y 649)

En 2012 las previsiones fueron de 821.641 € de los que a 31 de diciembre de 2012 se
han desembolsado 712.132 € (86,67 %).

En 2013, las previsiones fueron de 821.641 de los que a 30 de junio de 2012, se han
desembolsado 365.386 € (44,47 %).

Arrendamientos y canones (62)

En el 2012, las previsiones realizadas fueron 173.057 € de las que, a 31 de diciembre de
2012, se han desembolsado 229.807 €.

En el 2013, las previsiones realizadas fueron 138.445 € de las que a 30 de junio de 2013
se han desembolsado 82.611 €.

3
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Los servicios profesionales independientes que necesita la Empresa han venido
siendo de tres tipos: Auditorias (Mercantil y de cumplimiento), Asesoramiento financiero-
fiscal y técnicos (topografia, geotecnia, delineacidn, etc.).

En 2012, las previsiones realizadas fueron de 61.236 € de las que a 31 de diciembre
de 2012, se han desembolsado 30.847 €. Las previsiones para el 2013 realizadas fueron de
17.146 € de las que a 30 de junio de 2013, se han desembolsado 36.389 €.

f) Resumen

Los cuadros siguientes recogen las previsiones y los resultados a ejercicio cerrado de
2012y las previsiones para 2013 junto a la ejecucién de las mismas a 30 de junio.
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EJECUCION DEL PRESUPUESTO A 31 DE DlClEMBRkE’: DE 2012

PREVISONES 2012] - EJERCICIO
CTA. CONCEPTO _ | CERRADO % VAR
I. GASTOS ‘ '
A) Gastos Corrientes Empresa : :
640 Sueldos 667.664,55| 551.408,89 -17.41
642 S.Social Empresa 133.326,10 153.451,44 ~ 15,00
649 Formacion 8.963,97 0,00 -100,00
649 Prestaciones Sociales seguin convenio 11.686,50 7.272,44 =37,77
627 Pub.y relaciones piblicas 95.256,00 59.863,37 -37,16
629 Viajes y desplazamientos 3.306,25 2.206,52 -33,26
629 Mat.Oficina 10,130,40 12.647,53 24,85
623 Serv.Prof.Independientes 61.236,00 30.847,81 -49,62
62 Otros gastos(telf.alquiler,varios, etc.) 173.057,39 229.807,53 32,79
629 Viviendas Alguiler Transito (I.V..M.A.) 39.080,79 41.851,56 7.09
Total Gastos Corrientes Empresa 1.203.707,95 1.089.357,09 9,50
B) Gastos Promociones en Curso
606 Gastos nuevas promociones 300.000,00 0,00 -100,00
312 Terrenos nuevas promociones 0,00 0,00 0,00
607 El Casar 140 Vivi. 351,94 446,72 26,93
607 Los Espartales 40 880,77 975,78 10,79
607 El Bercial 180 Vivi. 0,00 0,00 0,00
606 Los Molinos 713 Viviendas 79.850.268,31 59.679.548,87 -25,26
606 Buenavista 854 Viviendas 58.524,059,47 57.887.044,93 -1,09
607 Aparcamiento Lavadero 0,00 0,00 0,00
607 Aparcamiento Matadero 0,00 0,00 0,00
606 Aparcamiento Avda. de las Ciudades (606) 2.562.992,00 0,00 -100,00
663 Gtos.Financieros Promociones 0,00 0,00 0,00
663 Gtos.Financieros Tesoseria 31.971,60 3.916,08 -87.75
630 Impuesto de Sociedades 198.308,23 32.283,22 -83,72
Total Gastos Promociones en Curso 141.468.832,32 117.604.215,60 -16,87
C) Gastos de Capital
680,681,682 [Amortizacién Inmovilizado 12.684,00 8,132,41 -35,88
215,226,227,229 |Inversion Inmovilizado 80.000,00 2.547,15 -96,82
2202 Terrenos Los Molinos y Buenavista 0,00 0,00 0,00
Total Gastos de Capital 92.684,00 10.679,56 -88,48
GASTOS TOTALES A+B+C 142.765.224,27 118.704.252,25 -16,85
INGRESOS
705 Prest. Serv.Ayto. (Importe sin LV.A) 0,00 0,00 0,00
761,769 Ingresos Financieros 17.579,88 62.447,59 255,22
752 Viviendas Alguiler Transito (1.V.I.M.A)) 31.612,26 33.835,78 7,03
700 Venta 4 Plazas Garaje Perales del Rio 14.081,89 0,00 -100,00
520 Prést.Hipot. Molinos y Buenavista 0,00 0,00 -100,00
700 Venta 20 Plza.de Garj. Coche Los Espartales 62.069,00 0,00 -100,00
700 Venta 6 Plza.de Garj. Moto Los Espartales 22.755,78 0,00 -100,00
700 Venta 69 Plazas Garaje El Casar 108.620,75 0,00 -100,00
700 Venta 3 Plazas Garaje de E| Lavadero 5.172,42 0,00 -100,00
700 Venta 17 Plazas de Garaje El Bercial 77.586,25 0,00 -100,00
438 Anticipo nuevas promociones 300.000,00 0,00 -100,00
437 Anticipo Los Molinos 713 Viviendas 0,00 0,00 0,00
438 Venta Viv.Adaptadas Los Molinos 0,00 0,00 0,00
437 Venta Viv.Adaptadas Buenavista 0,00 0,00 0,00
700 Venta locales Molinos-Buenavista 0,00 0,00 0,00
700 Venta Plazas Garaje Molinos-Buenavista 0,00 0,00 0,00
437 Anticipo Buenavista 854 Viviendas 0,00 0,00 0,00
130 Aparc.Avda. de las Ciudades Aporta.Municipal 378.200,62 0,00 0,00
700 Venta Aparcarmientos Lavadero 0,00 0,00 0,00
130 Aparc.Lavadero Aporta. Municipal 86.723,00 0,00 0,00
130 Aparc.Matadero Aporta.Municipal 0,00 0,00 -100,00
700 Venta 1567 Viviendas Molinos y Buenavista 158.620.176,15 147.416.863,22 -7,06
170 Prest. Hipot.Aparc. Avda. de las Ciudades 0,00 0,00 0,00
700 Venta.Avda. de las Ciudades 168 Plazas Garaje 2.606.898,00 0,00 0,00
TOTAL INGRESOS 162.331.476,00 147.513.146,59 29,13
EXCEDENTE 19.566.251,73 28.811.441,49 47,25
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] (EJERCICIO 2013)
§ |YUNTAMIENTO 10N DEL PRESUPUESTO A 30 DE JUNIO DE 2013
. PREVISIONES || ENERO-JUNIO
G E T AcdnEerTto 2013 2013 % VAR
. GASTOS
A) Gastos Corrientes Empresa
840 Sueldos 667.664,55| 297.788,27 -55,40
642  |S.Social Empresa 133.326,10 . 63.616,73 -52,28
649  |Formacién 8.963,97 0,00 -100,00!
649 Prestaciones Sociales segun convenio 11.686,50 3.981,14 -65,93
627  |Pub.y relaciones publicas 38.102,40 24,243,98 -36.37
629 Viajes y desplazamientos 1.653,13] 162610 -1,64
629  |Mat.Oficina 7.597,80 7.899,95 3,98
623 Serv.Prof.Independientes 17.148,08 36.380,46 112,23
62 Otros gastos(telf. alquiler,varios, etc.) 138.445,91 82.611,88] -40,33
629 Viviendas Alquiler Transito (LV.IM.A.) 43.095,78 23.590,62 -45 26
Total Gastos Corrientes Empresa 1.067.682,22 541.748,13 -49,26
B) Gastos Promociones en Curso
606  |Trabajos realz.nuevas promociones 900.000,00 0,00 -100,00
312 Terrenos nuevas promociones 6.511.869,76 0,00
607 El Casar 140 Vivi. 4.895,28 4.933,43 0,78
607 Los Espartales 40 2.053,64 1.434,41 -30,15
607 El Bercial 180 Viv. 0,00 0,00 0,00
607 Los Molinos 713 Viviendas 798.502,68 0,00 (+)100
607 Buenavista 854 Viviendas '585.240,59 0,00 (+)100
606 Aparcamiento Lavadero 1.580,90 984,00 0,00
606 Aparcamiento Matadero 680,00 0,00 0,00
606 Aparcamiento Avda. de las Ciudades (606) 1.281.496,00 0,00 0,00
663 Gtos.Financieros Promociones 43.105,50 0,00 (+)100
663 Gtos.Financieros Tesoseria 1.000,00 -100,00
Total Gastos Promociones en Curso 10.130.424,35 7.351,84 -99,93
C) Gastos de Capital
680.681,682| Amortizacion Inmovilizado 33.911,00 0,00 -100,00
215,226,227 [Inversion Inmovilizado 5.000,00 0,00 -100,00
2202 |Terrenos Los Molinos y Buenavista 0,00 0,00 (+)100
Total Gastos de Capital 38.911,00 0,00 -100,00
GASTOS TOTALES A+B+C 11.237.017,57 549.099,97 95,11
INGRESOS
705 Prest.Serv.Ayto. (Importe sin L.V.A) 0,00 0,00
761,769 |Ingresos Financieros 98.000,00 90.810,68 -7,54
752 Viviendas Alquiler Transito (ILV.1.M.A) 43.095,78 18.714,98 -56,57
700 Venta Plazas Garaje Perales del Rio 14.081,89 0,00 -100,00
520 Prést.Hipot. Subrrog. Molinos y Bunavista 0,00 0,00 0,00
700 Venia Plaz.de Garj.Coche Los Espartales 60.457,80 0,00 -100,00
700 Venta Plaz.de Garj.Moto Los Espartales 3.413,37 0,00 -100,00
700 Venta Plazas de Garaje El Casar 160.445,70 0,00 -100,00
700 Venta Plazas de El Lavadero 15.517,25 0,00 -100,00
700 Venta Plazas de Garaje El Bercial 48.459,00 0,00 -100,00
700 Venta Plazas de El Matadero 0,00 0,00 -100,00
438 Anticipos Nuevas promociones 3.500.000,00 0,00 -100,00
438 Anticipo Los Molinos 713 Viviendas 0,00 126.574,14 (+)100
438 Anticipos Buenavista 854 Viviendas 0,00 126.574,14 (+)100
700 Venta Viv. Adaptadas Los Molinos 1.040.000,00 0,00 -100,00
700 Venta Viv. Adaptadas Buenavista 1.300.000,00 0,00 -100,00
700 Venta locales Molinos-Buenavista 1.573.367,00 0,00 -100,00
437 [Ventas Plazas Garaje Molinos-Buenavista 2.695.319,04 0,00 -100,00
130 Aparc.Avda. de las Ciudades Aporta.Municipal 0,00 0,00 0,00
130 Aparc.Lavadero Aporta.Municipal 0,00 0,00 0,00
130 Aparc.Matadero Aporta.Municipal 0,00 0,00 0,00
700 Venta 1567 Viv.Molinos y Buenavista 0,00 1.662.328,79 (+)100
700 Venta.Avda. de las Ciudades 168 Plazas 1.303.449,00 0,00 -100,00
TOTAL INGRESOS 11.855.605,83 2.024.802,73 -82,92
B 618.588,26 1.475.702,76 138,56

EXCEDENTE
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[14. Previsiones
GETAFE

B.2.1. Previsién de gastos

Los gastos previstos corresponden al desarrollo de las actividades que se describen

en el Programa de Actuacion, Inversiones y Financiacién para 2014.

Los elementos esenciales de estos gastos son los que siguen:
a) Gastos de Personal (640, 642 y 649)

El volumen total de gastos en sueldos (640) se estima en 567.514 € suponiendo
una disminucién con respecto al afio 2013 del 15 %, quedando la plantilla en 17
personas.

La Seguridad Social a cargo de la Empresa (642) se estima en 119.9936 €,
suponiendo una disminucién del 10 % con respecto al afio 2013.

En la partida correspondiente a Prestaciones Sociales, recogido en el Capitulo
N2 5 del Convenio Colectivo de la Empresa, el volumen total de gasto se estima en
10.517 €, este apartado también supone una disminucién del 10 % con respecto al
ejercicio 2013.

Finalmente se prevé que los gastos en formacién de personal (649) para el afio
2014 serén de 8.067 €, esto supone una disminucién del 10 % con respecto al
ejercicio 2013.

b) Gastos en servicios de profesionales independientes (623)

Se estima un gasto total de 32.577 € para pago de este tipo de servicios. Las
actividades de Empresa, epigrafe 833 en el l.A.E (actividades inmobiliarias) obligan a
contar con profesionales que completen la labor de promocién y que realicen
tareas de tasacién o actividades similares; asimismo, hay que contar con los
servicios de notarios, asesores fiscales, auditores y otros profesionales que sean
necesarios para llevar a buen fin los trabajos de la Empresa. Por otro lado, y al igual
que en el presupuesto de 2013, esta valoracién es estimativa aunque mds ajustada
a las necesidades de la Empresa.

c) Otros gastos (612, 62, 680, 20 y 22)

La prevision de gastos generales varia en relacién al afio 2013. Asi, se
estima en 211.177 € los gastos de la actividad normal de la oficina incluido los
alquileres de las Viviendas de Trénsito. Dado que no habra nuevas inversiones
de gran montante, las previsiones de amortizacién para el 2014 son de 33.911 €
utilizando los criterios contables asignables a cada caso.

La inversién nueva, si se realizar serd de 5.000 €
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Jlbomocion y gestion del Aparcamiento Avda. de las Ciudades

En cuanto a la promocién y construccién de 215 plazas de aparcamiento en la
localizaciéon denominada Avda. de las Ciudades, la construccién estard
terminada y vendidas las plazas de garaje. En cumplimiento del convenio con el
IVIMA se afrontard el gasto de 2.255.432 €,

e) Gastos de promocion y gestion de 140 viviendas en El Casar (606..)

En cuanto a la promocién de 140 viviendas en El Casar, dicha construccion
entregada a los adjudicatarios en enero de 2008, quedando pendiente un
desembolso a realizar de 4.895 € para el ejercicio 2014.

f) Gastos de promocién y gestién de 40 viviendas en Los Espartales (606...)

En cuanto a la promocién de 40 viviendas en Los Espartales, dicha
construccion fue entregada a los adjudicatarios en febrero de 2008, quedando
pendiente un desembolso a realizar de 2.053 € para el ejercicio 2014.

g) Gastos de promocion y gestion de 1567 viviendas en Los Molinos y
Buenavista y nuevas promociones

En cuanto a dichas promociones de 1.567 viviendas en Los Molinos y Buenavista, se pidieron
ofertas econémicas para la realizaciéon de los estudios Geotécnicos, Proyectos y Direccién
Facultativa, se adjudicaron mediante concurso y jurado, dicha construccién se inicié en el primer
trimestre del 2010 finalizando en el ejercicio 2012, habiéndose estimado un coste de
79.850.268,31.- € para Los Molinos y de 58.524.059,47.- € para Buenavista, siendo un cémputo
total de 138.374.327,78.- € en el que estd incluido coste de ejecucién material, honorarios de
facultativos, acometida, licencias, seguros, avales, gastos de escritura y costes financieros.

Se prevé una partida de gasto de 1.800.000 €. Para estudio de viabilidad de nuevas Promociones.

h) Asimismo estd prevista antes de la finalizacién del presente ejercicio la firma
de un Convenio de Colaboracién entre la Concejalia Delegada de Urbanismo,
Infraestructuras, Vivienda y Patrimonio del Ayuntamiento de Getafe y la
EMSV Getafe, para la gestién de las ayudas relativas a actuaciones
subvencionables realizadas al amparo de los @mbitos de rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbana y las realizadas en edificios derivadas de la
Inspeccion Técnica de Edificios, por lo que se recogen 250.000 euros para la
tramitacién y gestién de ayudas y actuaciones subvencionables en el marco
del citado Convenio.
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Se prevé para 2014, 46.105 € en gastos financieros promociones y 1.000 €
como gastos financieros de tesoreria. :

B.2.2. Previsién de ingresos

Los ingresos previstos para el 2014 son los siguientes:

a)

Derivados del Convenio de Colaboracion entre la Concejalia Delegada de
Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y Patrimonio del Ayuntamiento de
Getafe y la EMSV Getafe, para la gestidn de las ayudas relativas a actuaciones
subvencionables realizadas al amparo de los dmbitos de rehabilitacion,
regeneracidn y renovacién urbana y las realizadas en edificios derivadas de la
Inspeccién Técnica de Edificios: Se recogen 250.000 euros para la tramitacion y
gestién de ayudas y actuaciones subvencionables en el marco del citado
Convenio.

La firma de dicho Convenio esta prevista antes de la finalizacion del presente
ejercicio.

Derivados de la prestacién de servicios al Ayuntamiento de Getafe, no se
prevén en este ejercicio dado el previsible buen comportamiento de la cuenta
de resultados.

El objeto de los servicios prestado al Ayuntamiento es:

1) Informacién, gestién y tramitacién de las ayudas que el Plan de
Viviendas de la Comunidad de Madrid y el Plan del Ministerio de
Fomento prevén en materia de rehabilitacién:

e Viviendas

e Edificios

e Edificios de una sola vivienda

e Zonas de Rehabilitacién Integrada

e Areas de Rehabilitacion Integrada

e Rehabilitacién de edificios afectadbs por patologias
estructurales.
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c)

d)

f)

81 cion y apoyo a la obtencién de las ayudas que el Plan de
6 Edftehid de 1a Comunidad de Madrid prevén para la adquisicion de
viviendas usadas. '

3} Informacion a los vecinos de Getafe en materias relacionadas con los
diferentes modos de acceso a la vivienda y a las ayudas que las distintas
administraciones publicas proporcionan para los ciudadanos.

4) Apoyo administrativo a la Concejalia de Vivienda.

5) Desarrollo y ejecucion del programa “Bolsa de Vivienda Joven en
alquiler en el Municipio de Getafe”.

6) Gestién Programa “Alojamientos temporales para familias del
Ayuntamiento de Getafe”

7) Colaboracién en la gestion y rehabilitacion del Patrimonio Inmobiliario
Municipal.

Ingresos de Promocion y gestion de 50 viviendas VPP en Perales del Rio.

Esta promocién se entrego en julio de 2005, los ingresos pendientes
corresponden a las plazas de garaje no vinculadas, cuyos ingresos por la venta
se estiman 14.081 €

Ingresos de promocién y gestién de 180 viviendas de VPP en EL Bercial

Esta promocidn se entregd en el ejercicio 2006, los ingresos pendientes
corresponden a plazas de garaje no vinculadas, cuyos ingresos por la venta se
estiman en 48.459 €.

Ingresos de promocion y gestion de 140 viviendas de VPP en EL Casar

Esta promocién se entregé en el 2008, los ingresos pendientes
corresponden a plazas de garaje no vinculadas, cuyos ingresos por la venta se
estiman en 160.445 €.

Ingresos de promocion y gestién de 40 viviendas de VPP en Los Espartales

Esta promocidon se entregd en el 2008, los ingresos pendientes
corresponden a plazas de garaje no vinculadas, cuyos ingresos por la venta se
estiman en 63.871 €
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g) In rgggg’{i?p"rdgmocién y gestion del aparcamiento Avda. de las Ciudades.

El proceso de venta se prevé finalizado a finales del 2014, cifrandose el
ingreso por las mismas en 2.254.966 €,

h) Ingresos de promocidn y gestién de 1.567 viviendas de VPPB y VPPL en los
Molinos y Cerro Buenavista.

En el ejercicio de 2010 se concertd el Préstamo hipotecario subrogable para
la construccién de las viviendas de VPPB y VPPL en los Molinos y Cerro
Buenavista sometidas a la legislacion vigente en la Comunidad de Madrid.

Las condiciones genéricas de la financiacidn para las viviendas que se estan
construyendo son las que corresponden , en principio, a régimen general.

Los préstamos cualificados para la promocion tienen una cuantia méxima igual al 80% del precio
maximo de venta de la vivienda, el tipo de interés efectivo anual aplicable a los préstamos
cualificados de los elementos auxiliares como el garaje y trasteros; el tipo de interés subsidiado es
actualmente del Euribor (tipo hipotecario) mas un rango del 0,25 al 1,25 % vy los plazos de
amortjzacién son de 25 afios mds 3 de carencia.

Hay que sefialar que estas condiciones genéricas operan solo para los adjudicatarios a guienes se
subroga el préstamos y la venta de las viviendas practicamente en el mismo momento, y desde
fuego en el mismo ejercicio econdmico, por lo que el endeudamiento, aun siendo por un plazo
superior a un afio, no llega habitualmente a tres.

Durante el 2014 se espera un ingreso de 2.293.200 por las viviendas actualmente pendientes de
adjudicar.

Asimismo, quedan pendientes 860 plazas de garaje no vinculadas, cuyos ingresos por la venta se
estiman en 727.736 euros, y 34 locales comerciales, cuyos ingresos por la venta se estiman en
2.375.784 euros.

i) Otros ingresos previstos son: el derivado de los ingresos financieros,
estimandose en 53.900 €.

B.2.3 Conclusiones

De acuerdo con estas estimaciones, y con las salvedades planteadas, se presenta adjunto el
cuadro para el Presupuesto 2014 junto con la prevision de Gastos e Ingresos de la Empresa
Municipal del Suelo y la Vivienda de Getafe S.A y la cuenta previsional de ingresos y gastos
(explotacidn).
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PRESUPUESTO 2014 (EN RELACION AL DE 2013)

CTA. CONCEPTO PTO. 2013 (%) PTO. 2014 % VAR
. GASTOS
A) Gastos Corrientes Empresa .
640 Sueldos 667.664,55 -15% 567.514,87 -15,00
642 S.Social Empresa 133.326,10 -10% 119.993,49 -10,00
649 Formacién . 8.963.97 -10% 8.067,57 -10,00
649  |Prestaciones Sociales segtin convenio 11.686,50 -10% 10.517,85 -10,00
627 Pub.y relaciones pulblicas 38.102,40 -10% 34.292 16 -10,00
629 Viajes y desplazamientos 1.653,13 -10% 1.487,82 -10,00
629 Mat.Oficina 7.597,80 -10% 5.838,02 -10,00
623 Serv.Prof.Independientes 17.146,08 90% 32.577,55 90,00
62 Otros gastos(telf.alquiler,varios, etc.) 138.445,91 -10% 124.601,32 -10,00
629 Viviendas Alquiler Transito (1.V..M.A.) 43.095.78 2% 43.957,70 2,00]
Total Gastos Corrientes Empresa 1.067.682,22 949.848,34 -11,04
|B) Gastos Promociones en Curso
s06 |Gastos nuevas promociones 900.000.00 0% 1.800.000,00 100,00
312 Terrenos nuevas promociones 6.511.869 76 0% 6.284.736,52 -3,49
807 Abono Subc.Convenio Colab.Ayto-Getafe 0.00 0% 250.000.00 (+)100
607 El Casar 140 Vivi. 4.895,28 0% 4.895,28 0,00
607 Los Espartales 40 2.053,64 0% 2.053,64 0,00
607 El Bercial 180 Vivi. 0,00 0% 0,00 0,00
607 Los Molinos 713 Viviendas 798.502,68 -80% 159,700,54 -80,00
607 Buenavista 854 Viviendas 585.240,59 -80% 117.048,12 -80,00
607 Aparcamiento Lavadero 1.580,90 0% 1.580,90 0,00
607 Aparcamiento Matadero 680,00 0% 680,00 0,00
607 Aparcamiento Avda. de las Ciudades 1.281.496,00 76% 2.255.432,96 0,00
663 Gtos.Financieros Promociones 43.105,50 0% 46.105,50 0,00
663 Gtos.Financieros Tesoseria 1.000,00 0% 1.000,00 0,00
630 Impuesto sobre Sociedades 0,00 0% 0,00 0.00
Total Gastos Promociones en Curso 10.130.424,35 10.923.233,45 7,83
C) Gastos de Capital
680.681,682| Amortizacion Inmovilizado 33.911.00 0% 33.911,00 0,00
215,226,227/ Inversion Inmovilizado 5.000,00 0% 5.000,00 0,00
2202 |Terrenos Los Molinos y Buenavista 0,00 0% 0,00 0,00
Total Gastos de Capital 38.911,00 38.911,00 0,00
GASTOS TOTALES A+B+C 11,237.017,57 11.911.992,80 6,01
INGRESOS
705 Prest.Serv.Ayto. (Importe sin .V.A.) 0,00 0% 0,00 0,00
761,769 |Ingresos Financieros 98.000,00 -45% 53.900,00 -45,00
752 Viviendas Alquiler Transito (I.V.I.M.A.) 43.095,78 2% 43.957,70 2,00
705 Transf.Convenio Colab.Ayto-Getafe Subv. 0,00 0% 250.000,00 (+)100
700 Venta Plazas Garaje Perales del Rio 14.081,89 0% 14.081,89 0,00
520 Prést. Hipot. Nuevas Promociones 0,00 0% 2.549.998,98 0,00
700 Venta Plaz.de Garj.Coche Los Espartales 60.457,80 0% 60.457,80 (+)100
700 Venta Plaz.de Garj.Moto Los Espartales 3.413,37 0% 3.413,37 (+)100
700 Venta Plazas de Garaje El Casar 160.445,70 0% 160.445,70 (+)100
700  |Venta Plazas de El Lavadero 15.517,25 0% 15.517,25 (+)100
700 Venta Plazas de Garaje El Bercial 48.459,00 0% 48.459,00 (+)100
438 Anticipo nuevas promociones 3.500.000,00 0,00 1.530.000,00 (+)100
437 Anticipo Los Molinos 713 Viviendas 0.00 0,00 0,00 (+)100
700 Venta Viv. Los Molinos 1.040.000.00 -2% 1.019.200,00 -100,00
700 Venta Viv. Buenavista 1.300.000,00 -2% 1.274.000,00 -100,00
700 Venta locales Molinos-Buenavista 1.573,367,00 51% 2.375.784,17 0,00
130 Ventas Plazas Garaje Molinos-Buenavista 2.695.319,04 73% 727.736,14 0,00
437 Anticipo Buenavista 854 Viviendas 0,00 0% 0,00 (+)100
130 Aparc.Avda. de las Ciudades Aporta.Municipal 0.00 0% 0,00 0,00
130 Aparc.Lavadero Aporta.Municipal 0,00 0% 0,00 0,00
130 Aparc.Matadero Aporta.Municipal 0.00 0% 0,00 0,00
700 Venta 1567 Viv.Molinos y Buenavista 0.00 0% 0,00 0,00
700 Venta.Avda. de las Ciudades Plazas 1.303.449,00 73% 2.254.966,77 73,00
TOTAL INGRESOS 11.855.605,83 12.381.918,77 4,44
EXCEDENTE 618.588,26 469.925,97 -24.03
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PREVISION DE GASTOS E INGRESOS PARA 2014
CTA. CONCEPTO PTO. 2014
I.GASTOS
640,642,649 |Gastos de Personal 706.093,78
627,629,623,62 |Otros Gastos de Explotacion 243.754,56
606 Consumos de Explotacion 2.546.079,45
312 Terrenos nuevas promociones 6.284.736.52
El Casar 140 Vivi. 4.895.28
Los Espartales 40 2.053,64
Los Molinos 713 Viviendas 159.700,54
Buenavista 854 Viviendas 117.048 12
Aparcamiento Lavadero 1.580,90
Aparcamiento Matadero 680,00
El Roson 138 Viviendas 1.800.000,00
Aparcamiento Avda. de las Ciudades (606) 2.255.432.96
663 Gastos Financieros 47.105,50
Gtos.Financieros Promociones terminadas y vendidas 46.105.50
Gtos.Financieros Promociones en construccion
Gtos.Financieros Tesoseria 1.000,00
680,681,682 |Amortizaciéon Inmovilizado 38.911,00
630 Impuesto de Sociedades 0,00
Total Gastos 11.880.190,19
Il. INGRESOS
705 Prest.Serv.Ayto. (Importe sin |.V.A)) 0,00
752 Viviendas Alquiler Transito (I.V.I.M.A)) 43.957, 70
700 Ventas Viviendas y Aparcamimentos 7.998.019,79
761,769 Ingresos Financieros 53.900,00
710 Aumentos de Existencias 3.814.753,36
Los Molinos 713 Viviendas 0,00
Buenavista 854 Viviendas 0.00
Aparcamiento Avda. de las Ciudades (607) O;OO
Anulacion Provision Técnica B-9 484.753.36
El Roson 138 Viviendas 1.800.000.00
Nuevas promociones El Rosén 1.530.000,00
Gtos.Financieros Promociones en construccion 0,00
Total Ingresos 11.910.630,84
EXCEDENTE : 30.440,65
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