DILIGENCIA: Para hacer constar que el texto Definitivo del Convenio Urbanistico
"URALITA" aprobado por el Ayuntamiento Pleno el dia 23 de Diciembre de 2.003,
se firma en Getafe el 4 de Febrero de 2.004.

En representacion de "KOSMOPOLIS PARQUE EMPRESARIAL GETAFE, S.L." lo
suscribe D. Alberto Zoco Huarte, mayor de edad, D.N.I. n°® 29.149.412-V, en virtud
de la escritura de apoderamiento otorgada ante el Notario de Pamplona D. José
Miguel Penas Martin, el 10 de Octubre de 2.003, con n°® 3.254 de su protocolo.

La presente DILIGENCIA se extiende en Getafe a 4 de Febrero de 2.004, a
los efectos de su incorporacion al texto definitivo del Convenio Urbanistico que se
suscribe.

Getafe 4 de Febrero de 2.004
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TEXTO DEFINITIVO
CONVENIO
"URALITA"




El presente  Convenio
se firma por el Concejal
Delegado de Urbanismo y
demds intervinientes en
Getafe a 4 de Febrero

do200d
¥ o
En Getafe
DE UNA PARTE

D. Francisco Santos Vazquez Rabaz, Concejal Delegado de Urbanismo,
con D.N.. 51.977.394-Q y domiciio a efectos de nofificaciones en el
Ayuntamiento de Getafe, Pza. de la Constitucion n® 1.

DE OTRA PARTE

D. Javier Gorrochategui Grajirena, mayor de edad, con domicilio a
estos efectos en la Avenida Alberto Alcocer n° 46 B, 1° C-1° D, Madrid (28016),
con D.NI. n° 15.760.492-H, actuando en representacion de la sociedad
mercantil limitada "KOSMOPOLIS PARQUE EMPRESARIAL GETAFE, S.L.," en virtud
de escritura de constitucion de dicha sociedad otorgada el ante el notario de
Pamplona D. José Miguel Peiias Martin el 27 de abril de 2.001, n° 1.496 de su
protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 16.487, Libro O, Folio
124, Seccion 8, Hoja M-280661, Inscripcidn 1°. Las facultades de representacion
asegura el compareciente que siguen vigentes y suficientes para la firma del
presente convenio en nombre de la citada sociedad.

Como propietario de las fincas siguientes:
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Terrenos en el Poligono Industrial de "Los Angeles”" de Getafe, con una
superficie de 112.924 m2, que lindan al Norte con terrenos propiedad
de AIMA, al Sur Avenida John Lennon, al Este C/ Carpinteros, al Oeste
via férrea Madrid-Alicante. Tiene varias edificaciones industriales.

Referencia Catastral 02204007 VK4602S0001; inscrita en el Registro de la
Propiedad de Getafe n°1 Tomo 1.265, Libro 498, Folio 43, Inscripcion 2°,
Finca 38.994.

Terrenos en el Poligono Industrial de "Los Angeles” de Getafe, con una
superficie de 28.254 m2, que linda al Norte con Finca B en una longitud
de 213 m, al Sur zona verde que da a la Avenida de John Lennon en
una longitud de 98,50m, al Este C/ Carpinteros en una longitud de 252
m, al Oeste Parcela denominada Finca B en una longitud de 213 m.
Tiene instalaciones deportivas.

Referencia Catastral 0224010VK4602S0001; inscrita en el Registro de la
Propiedad de Getafe n° 1, al Tomo 1.085, Libro 318, Folio 160, Inscripcidn
2°, Finca 30.548.

Terrenos en el Poligono Industrial de "Los Angeles" de Getafe. De
forma de poligono iregular, con una superficie de 1.648,28 m?, linda al
Norte con terrenos de Uralita Sistemas de Tuberias, S.A., en una longitud
de 235 m., al Oeste con finca propiedad de Kosmopolis Parque
Empresarial Getafe, S.L., en una longitud de 7 m.; al Este con calle
Carpinteros en una longitud de 7 m.; y al Sur con cdlle de nuevo
trazado en una longitud de 235 m.

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Getafe n° 1, Tomo 1.342, Libro
575, Folio 169, Finca 41.975.

En adelante los Propietarios de terrenos o Promotores.
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D. Francisco Santos Vdézquez Rabaz, en nombre y representacion del

Ayuntamiento de Getafe, encontréndose facultado para este acto por
acuerdo del Ayuntamiento Pleno. (Anexo )

Y el resto de los comparecientes por los fitulos que han sido
mencionados.

Todos ellos segun intervienen, tienen capacidad legal suficiente para la
formalizacion de este documento y a tal efecto,

EXPONEN

l.- Que el Plan General de Ordenacién Urbana de Getafe y Catdlogo
de Bienes a Proteger, fue aprobado definitivamente el 22 de Mayo de 2.003
por acuerdo del Consejo de Gobiemno de la Comunidad de Madrid (a
excepcién de los dmbitos sefalados en el apartado cuarto del mismo). Por
Orden de la Consejeria de Obras PUblicas, Urbanismo y Transportes de 9 de
Octubre de 2.003, se dan por cumplidas las condiciones seficladas en el
apartado primero de la parte dispositiva del acuerdo del Consejo de
Gobierno de 22 de Mayo de 2.003 y se ordena la publicacién del Plan, que
tiene lugar en el BOCM el 13 de Octubre de 2.003.

Il.- En el proceso de revision del Plan General el Ayuntamiento y la
propiedad suscribieron un Convenio el 11 de Julio de 2.002 (texto inicial
aprobado por la Comisidén de Gobierno el 27 de Junio de 2.002), que tenia por
objeto el pactar el cumplimiento y ejecucién del desarrollo urbanistico del
ambito denominado "URALITA".

Esta denominacién en la aprobacién inicial del Plan General, quedd
incorporada como A.P.R.-04 “URALITA". En el trdmite administrativo del
documento para la adaptaciéon ala Ley 9/2001 y en la aprobacion provisional
del Plan General este dmbito se denomind P.O.S.-04 "URALITA".
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Urbanismo y Planificacién Regional, el Ayuntamiento elimind la denominacion
P.0.5.-04 "URALITA". La ordenacién urbanistica pactada en el Convenio quedo
incorporada en la categoria de Suelo Urbano Consolidado, mediante
ordenacion directa con otorgamiento de alineacion y definicion de
volumenes edificables en virtud de acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 25 de
Abril de 2,003 que aprobd "La rectificacion del documento del Plan General
aprobado provisionalmente el 14 de Enero de 2.003", y en estas condiciones es
como ha sido aprobado definitivamente el 22 de Mayo de 2.003 el dmbito del
Convenio Urbanistico denominado en su texto inicial “URALITA".

lll.- El Plan General de Ordenacion Ubana de Getafe aprobado
definitivamente, ordena el dmbito del Convenio Urbanistico —texto inicial-
URALITA, como Suelo Urbano Consolidado y quedan recogidas sus
dlineaciones en los Planos de Ordenaciéon del Suelo Urbano O-582.4-2.03 y O-
582.4-207 del Plan General, en la zona urbanistica de ordenacion
pormenorizada 14.a.

IV.- Que los titulos de propiedad de los terrenos que intervienen en el
presente  Convenio pertenecen integramente a Kosmopolis Parque
Empresarial Getafe, S.L. (Anexo ll)

V.- Que dentro del marco legal de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, los infervinientes, de conformidad con el
articulo 243 y siguientes del expresado texto, suscribieron inicialmente el 11 de
Julio de 2.002 un Convenio Urbanistico, previa aprobacién por la Comision de
Gobierno el 27 de Junio de 2.002. El texto infegro del Convenio ha estado
sometido al framite de informacién pUblica durante el proceso de Revision del
Plan General en las fechas siguientes:

Aprobacion acuverdo de Pleno 29 de Julio de 2.002.- Tablén de
Anuncios Municipal el 7 de Agosto de 2.002, BOCM el 5 de Agosto de
2.002, Diario El Mundo el 7 de Agosto de 2.002.

o
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En virtud de cuanto antecede y estando aprobado definitivamente el
Plan General de Ordenacion Urbana de Getafe en los términos expuestos y
dentro del marco legal de la Ley 9/2001 de 17 de Julio del Suelo de la
Comunidad de Madrid —articulo 247-, los intervinientes suscriben el presente
texto definitivo del Convenio que se atiene a las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Naturaleza y objeto del presente Convenio.

El Convenio que se pacta tiene a todos los efectos cardcter juridico
administrativo, al establecerlo asi el articulo 243.4 de la Ley 9/2001, de 17 de
Julio del Suelo de la Comunidad de Madrid.

El presente Convenio tiene por objefo pactar el cumplimiento y
ejecucion del desarrollo urbanistico de las fincas registrales 38.994, 30.548 y
41.975 del Registro de la Propiedad n° 1 de Getafe (anteriormente citadas
como "URALITA", A.P.R-04 “URALITA" y P.O.S.-04 "URALITA"), que han sido
objeto de ordenacién urbanistica en el procedimiento de Revision del Plan
General de Ordenacion Urbana de Getafe aprobado definitivamente.

Los objetivos a conseguir por el Plan General para esta actuacion estan
definidos en:

Ordenar los volumenes de la edificacion que se situard en las parcelas
resultantes de la ordenacién fijada por este Plan General para los
terrenos que ha liberado el desmantelamiento de la mayor parte de la
antigua factoria de Urdlita, cumpliendo con las condiciones que se
establecen.

La nueva ordenacion recogida en los planos de Plan Generdl,
pretende:

a) Establecer una estructura viaria clara y facilitar el acceso a esta
zona del poligono industrial.
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b) Iniciar la traza de un nuevo viario estructurante del poligono que
permita las conexiones en el sentido Este-Oeste.

c) Ampliar los espacios libres situados en el frente del poligono a la
Avenida de John Lennon.

d) Obtener un equipamiento municipal proximo a la Estacion y
dotar de aparcamiento y accesos a esta.

e) Ampliar el equipamiento municipal existente en la calle de los

Carpinteros.
) Crear una pequena drea de servicios al poligono, que permita la
implantacion de oficinas y equipamientos privados.

Tal y como en su momento quedd descrito en las fichas resumen de
caracteristicas que se incorporan en el presente Convenio.

SEGUNDA.- Revisién del Plan General de Getafe.

El Ayuntamiento de Getafe suscribid con la Sociedad Kosmopolis
Parque Empresarial Getafe, S.L., un texto inicial de Convenio Urbanistico
(expositivo 1l por el cual el Ayuntamiento se comprometia en el proceso de
Revision del Plan General a cdlificar para el uso industrial y ferciario, los terrenos
objeto de la actuacién junto con otras determinaciones establecidas en dicho
Convenio. La aprobacion definitiva del Plan General redlizada el 22 de Mayo
de 2.003, respeta la actuacion convenida inicialmente e incorpora al Plan
General la ordenacidn urbanistica pactada con las correcciones que se han
producido durante el proceso de Revision del Plan General.

TERCERA.- Zonas Aptas para la localizacion de las actuaciones.

Lass zonas aptas para la localizacion de las actuaciones estan reguladas
junto con las demds determinaciones en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Getafe aprobado definitivamente el 22 de mayo de 2.003.

Los planos de ordenacién del Suelo Urbano 0-582.4-2.03 y O-582.4-2.07,
establecen las alineaciones de la actuacion y la zona urbanistica de
ordenacion pormenorizada 14.q, junto con las determinaciones del presente
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convenio, regulan las demds condiciones urbom’sﬁcos} de los terrenos. En el
dmbito “"URALITA" el uso caracteristico es el industrial y terciario con
localizacion mesurada de usos compatibles que faciliten la continuidad e

integracién de la actuacién con el espacio urbano actual.

CUARTA.- La magnitud de las superiicies edificables.

Las magnitudes o pardmetros de la actuacidn propuesta para el
dmbito “URALITA" en el Suelo Urbano del Plan General de Getafe son los

siguientes:

. SUPERFICIE TOTAL DE LA ACTUACION:

LUCRATIVOS:

. SUPERFICIE MINIMA DE CESIONES DE SUELO AL

AYUNTAMIENTO SIN EDIFICABILIDAD:

. SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE:

. SUPERFICIE EDIFICABLE PERTENECIENTE

A KOSMOPOLIS PARQUE EMPRESARIAL GETAFE, S.L.:

144,261 m?

| SUPERFICIE MAXIMA DE SUELO DESTINADO A USOS

102.382 m? (71%)

41.879 m?
(29%, viarioy espacios
libres publicos, etc.)

130.642 m?

122,489 m?

. SUPERFICIE EDIFICABLE DE CESION AL AYUNTAMIENTO: 8.153 m?

. USO GLOBAL:

Industrial - Terciario

. SUPERFICIE, EDIFICABILIDADES Y USOS DE LAS PARACELAS LUCRATIVAS:
»  PARCELA 1: 24.942 m?-38.395 m%-Terciario
s PARCELA 2: 14.232 m%-22.382 m*%-Terciario
»  PARCELA 3: 24.993 m?%-28.950 m%-Industrial (35%Terciario m&ximo)
»  PARCELA 4: 38.215 m%-40.915 m?%-Industrial (29%Terciario méximo)
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QUINTA.- Usos Globales a que se destinard la Actuacién.

USOS:

- Global: Industrial y Terciario.

- Compatibles: Los que resulten de qplicocién segun las normas
del Plan General.

La distribucién de la edificabilidad lucrativa segin las parcelas descritas
y la ordenacion de las mismas se redlizard mediante el comespondiente
Proyecto de Edificacion.

SEXTA.- Derechos y deberes generales de los propletarios del suelo,
afectados por la actuacién,

El contenido urbanistico del derecho de propiedad en suelo urbano
consolidado comprenderd, ademds de los generales, los siguientes derechos y
deberes, cuyo ejercicio se verificard secuencialmente segin proceda:

Q) Redlizar las obras ordinarias de cardcter accesorio que resten para
completar la urbanizacién de la actuacién edificatoria con cardcter
previo o, en su caso y en las condiciones que se fijen, de forma
simultanea a la edificacién.

b) Edificar en el solar en las condiciones y, en su caso, conforme a los
plazos establecidos.

c) Destinar la edificacidon a alguno de los usos legitimados por la
ordenacién urbanistica en vigor.

d) Conservar y, en su caso, rehabilitar la edificacién a fin de que ésta
mantenga en todo momento las condiciones minimas requeridas para
la autorizacion de su ocupacion.

\O
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Por pacto convenido en el contexto de la negociacion del presente

Convenio Urbanistico se asumen por la Sociedad Kosmopolis Parque
Empresarial Getafe, S.L., las obligaciones siguientes:

e)

f)

)

Cesidn obligatoria, gratuita, y para su incorporacion al dominio publico
del Ayuntamiento, libre de cargas, gravémenes y ocupantes de los
terrenos que por su cdlificacion urbanistica, resulten destinados a Redes
PUblicas, con el alcance minimo de 41.879 m2. Esta cesién serd previa a
cualquier acto de edificacién y deberd realizarse en el plazo méximo
de tres meses desde la aprobacién del presente texto.

Compensacion econdmica sustitutoria equivalente al valor urbanistico
de la edificabilidad que pertenece al Ayuntamiento —=8.153 m?-. El valor
urbanistico de dicha edificabilidad es de 101,43 euros/m?, que por 8.153
m?, asciende a un total de 826.958,79 euros. Dicho valor ha sido
calculado con arreglo al valor bésico de repercusion establecido por la
Gerencia Territorial del Catastro de Madrid, en su ponencia de valores
para el poligono catastral de este dmbito, habiéndose aplicado la
actualizacién para el afo 2.003. El pago de la cantidad resultante serd
con cardcter previo a cudlquier acto de edificacion y deberd realizarse
en el plazo méximo de tres meses desde la aprobacién del presente
texto de Convenio.

Compensacion  econdmica  sustitutoria de  la  obligaciéon  de
construccidon de un aparcamiento subterrdneo de 2.500 m?, por un
importe de 675.109 Euros. El pago de la cantidad resultante serd con
cardcter previo a cualquier acto de edificacion y deberd redlizarse en
el plazo méximo de tres meses desde la aprobacion del presente texto
de Convenio.

SEPTIMA.- Costes de Urbanizacién.

En todos los casos la actuacidn por los propietarios de terrenos,

supondrd que estos deberdn sufragar a su cargo los costes de las obras
accesorias de urbanizacién que resulten necesarias para la actuacion
edificatoria y que estén referidas a:

\\
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Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacion y afirmado,
pavimentacion de calzadas, construccion y encintado de aceras y
candlizaciones que deban construirse en el subsuelo de la via pUblica
para servicios.

Obras de saneamiento, que comprenden las relativas a colectores
generadles y parciales, acometidas, sumideros y atarjeas para aguas
pluviales.

Suministro de agua, en el que se incluirdn las obras de distribucion
domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

Suministro de energia eléctrica, incluida conduccion y distribucion,
alumbrado puUblico y demds servicios exigidos en el planeamiento,
como son: gas, telefonia, etc.

Jardineria y arbolado, asi como amueblamiento necesario para su uso
y disfrute, en espacios libres y vias publicas.

Las indemnizaciones debidas a los propietarios y amrendatarios de
instalaciones y construcciones de cualquier tipo que hayan de
dermbarse para la comecta ejecucidon del Plan, asi como las
indemnizaciones derivadas de la obligada destruccion de
plantaciones, obras e instalaciones incompatibles con la ordenacién
que se ejecuta.

El coste de redaccién y tramitacion de los Proyectos de Ejecucion
necesarios, incluidos los de tramitacién del presente Convenio.

Las obras de urbanizacién de los apartados a), b), c) y d), deberdn
proyectarse con el detalle final de servir individualmente a cada
parcela o solar edificable, con tomas de redes a pie de parcelq,
incluyéndose en este sentido los terrenos de cesion al Ayuntamiento,
para usos o servicios publicos.
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i) La construccion de las necesarias conexiones, que hubieran de
redlizarse, en el exterior de la zona de actuacion, entre las redes
senaladas anteriormente y las generales del territorio.

Para lo no regulado en este articulo, asi como para aclaracion de o
expresado, se estard a lo que dispone el vigente Texto de la Ley 9/2001, de 17
de Julio del Suelo de la comunidad de Madrid (articulos 17, 19 y 97), el
Reglamento de Gestion Urbanistica y el Plan General de Getafe.

OCTAVA.- Obligacién de los Promotores de prestar garantia.

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos,
obligaciones y deberes asumidos por los promotores, se constituird por estos en
el acto de aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacion una garantia
equivalente al 50% del coste que resulta para la implantacion de los servicios y
ejecucion de las obras de urbanizacion segun dicho Proyecto. Si aquella se
constituyese mediante aval este seria solidario e incondicional con expresa
renuncia del fiador a los beneficios de excusion y division. Sin el cumplimiento
de estos requisitos no se podrd iniciar la ejecucién de la edificacion.

NOVENA.- Obligacién de los Promotores en cuanto a plazos de redaccién del
Proyecto de Urbanizacién y Parcelacion.

La obligacién de los Promotores respecto a la redaccion y formulacion
de documentos, se concreta en:

1. Redactar y presentar el Proyecto de Urbanizacion, de acuerdo con las
formalidades legales, en el plazo de seis meses a contar desde la
aprobacién del presente texto de Convenio.

En el mismo plazo, si fuera necesaria la delimitacion de las parcelas que
resulten de la actuaciéon urbanistica, se redactard un Proyecto de
Parcelacion.
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DECIMA.- Plazos de ejecucion de obras.

El plazo méximo de ejecucion de las obras accesorias de urbanizacion
es de dos anos a partir de la aprobacion definitiva del Proyecto de
Urbanizacion.

Terminadas las obras de urbanizacion dentro del plazo de dos anos, se
presentard solicitud de recepcién de dichas obras. El Ayuntamiento en
el plazo de tres meses, a contar desde dicha solicitud, procederd a la
recepcion de las obras de urbanizacion, si las mismas estuvieren
ejecutadas de acuerdo con el Proyecto de Urbanizacion.

Recibidas las obras de urbanizaciéon, comenzard el plazo de garantia
que serd de un afo. La conservacion y el mantenimiento de la
urbanizaciéon serd por cuenta de los propietarios o promotores
mediante la constitucién de una Entidad Urbanistica de Conservacion
por un periodo de diez afios, enfrando en funcionamiento a partir de la
recepcion de las obras.

El plazo mdéximo de ejecucion de las obras de edificacion de los
distinfos usos lucrativos serd de cuatro anos a contar desde la
recepcion de las obras de urbanizacion.

Podrdn ejecutarse simulténeamente las obras de urbanizacion con las
de edificacion, cuando concurran los requisitos que a tal fin se
establecen en la legislacién urbanistica.

DECIMOPRIMERA.- Capacidad y experlencia de los promotores.

Los promotores de la actuacién presentan para su inclusion en el texto

definitivo, Anexo lll en el que se establece:

1.

Estudio Econdmico-Financiero de la actuacién a redlizar, y su viabilidad
economica.
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2. Justificacién de la solvencia econdmica para llevar a cabo la
ejecucién de la actuacién, acompafiada de la correspondiente
informacién bancaria concerniente a dicha solvencia.

3 Resefa de la experiencia en la promocién de actuaciones similares a la
presente, si la tuviera, y, en fodo caso, expresion de los medios
permanentes, organizativos, técnicos y profesionales de que ya
disponga la Entidad o se proponga contratar.

DECIMOSEGUNDA.- Actuaclones preparatorias de alineaciones, viario y
espaclo publico.

El presente Convenio recoge en su texto final las alineaciones que el
Plan General establece como vinculantes mediante la incorporacién de

fotocopia del plano donde quedan reflejadas.

No obstante y dado que esta propuesta de actuacion urbanistica
proviene de los @mbitos delimitados en las distintas fases de la Revision del Plan
General, se incorporan como Anexo IV copia de las que fueron fichas resumen
de caracteristicas con las denominaciones y pardmetros urbanisticos de la
actuaciéon urbanistica "URALITA" para todo aquello que en el presente
Convenio fuera necesario aclarar o como complemento de su regulacion.

DECIMOTERCERA.- Transmision.

En el supuesto de transmision de los ferrenos objeto del presente
Convenio los actuales propietarios, vendrén obligados a comunicarlo al
Ayuntamiento al tiempo que deberdn hacer explicita referencia de la
existencia de este documento subrogdndose el adquirente en los derechos y
obligaciones que del mismo dimanan en cuanto le sean de aplicacion.
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DECIMOCUARTA.- Jurisdiccién.

Cuantas incidencias se produzcan en la ejecucion o interpretacion del
presente documento, serdn resueltas por la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Madrid.

Y en prueba de aceptacion y conformidad con cudnto antecede, las
partes interesadas suscriben el presente Convenio por friplicado ejemplar en el
lugar y fecha arriba indicados.
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AYUNTAMIENTO DE GETAFE
SECRETARIA GENERAL,
MPG/ame

DONA MILAGROS PEREZ GOLLERIZO, SECRETARIA GENERAL EN
FUNCIONES DEL ILMO. AYUNTAMIENTO DE GETAFE, POR DELEGACION
DE 22 DE DICIEMBRE DE 2.003. ) :

CERTIFICO: Que el Ayuntamiento Pleno en sesién extraordinaria, celebrada el
dia 23 de diciembre de 2.003, y a reserva de lo dispuesto en el articulo 206 del
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales de 28 de Noviembre de 1.986, adopto, entre otros, el siguiente acuerdo:

£13.- PROPOSICION DEL CONCEJAL, DELEGADO DE URBANISMO SOBRE.
APROBACION DEFINITIVA DEL CONVENIO URBANISTICO PARA EL
DESARROLLO Y EJECUCION DE LA ACTUACION URBANISTICA DEL
AMBITO "URALITA" DEL SUELO URBANO DE GETAFE.

Visto el dictamen favorable de la Comisién Informativa Permanente de Urbanismo,
Desarrollo Industrial y Medio Ambiente de fecha 19 de diciembre de 2.003, vista la
Proposicion de referencia de fecha 12 de diciembre de 2.003, el informe juridico del
Adjunto Jefe del Servicio de Planeamiento y Gestién urbanistica de la misma fecha, asi
como el texto definitivo del Convenio y demas antecedentes documentales obrantes en el
expediente, se somete ¢l dictamen a votacién y por mayoria de diccisiete votos a favor,
trece votos de los Concejales del P.S.O.E., y cuatro votos de los Concejales de 1.U.; ¥
ocho abstenciones de los Concejales del P.P., se adopta el siguiente acuerdo:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Convenio urbanistico a suscribir entre
el Ilmo. Ayuntamiento de Getafe y Kosmopolis Parque Empresarial Getafe, S.L., que
consta de catorce paginas y contiene cinco Expositivos y catorce Estipulaciones, que
servira de base para el cumplimiento y ejecucion de la actuacién urbanistica del ambito
“URALITA”, que afecta a las fincas registrales 38.994, 30.548 y 41.975 del Registro de
la Propiedad n° 1 de Getafe y que forman parte del Suelo Urbano Consolidado del Plan
General. Todo ello al amparo de lo preceptuado en el articulo 247 de la Ley 9/2001, de 17
de jutio del Suelo de la Comunidad de Madrid.

SEGUNDO.- Dar traslado del presente acuerdo a Kosmopolis  Parque
Empresarial Getafe, S.L., Gnica propietaria de los terrenos incluidos en dicha actuacion,
requiriéndole para la firma del Convenio.

El mismo debera firmarse dentro de los quince dias siguientes a la notificacién de
la aprobacion del texto definitivo. Transcurrido dicho plazo sin que tal firma haya tenido
lugar, se entendera que renuncian al mismo.

TERCERO.- Facultar al Sr. Concejal Delegado de Urbanismo para la firma del
Convenio Urbanistico; y una vez suscrito proceder a su registro y archivo.”
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tiquidaciones  que, €N Su case.  puedan girarse par

NOTA SIMPLE INFORVATTYA A2704031

Para informacién de consumidores se hace coastar que la manifestacidn de los libros por esta Nota Simple ~
Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya que sélo la
Certificacion acredita, en perjuicio de tercero. la libertad o gravamen de lox bienes tnmuebles. segin dispone el
art. 225 de la Ley Hipotecaria.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GETAFE NUMERO UNO

FECHA DF ErMistov. DI/07 /2001
— DESCRIPCION DE 11 FINCA
v - o I S ___"'_______—"_—v—-_‘—____
Menicigio: GFTa - ;
oic GETAFE Finca: 38g9a seccidn: !

Naturaleza de |a finca: EDIFIcIO INDUSTRIAL

Via Piblica: AVENIDA JOHN LENNOY S
Nimero: | Ctros: FPARCELA ' fjﬁ;;ﬁ$ﬁ
Denominacidén: POLIGONG 10§ ANGELES ' f
Refereqfia Catastral: 0230400*YK4GOZSOGGI ; - ffﬁ

Superficie: Terreno([f3.924,0000) m2

LINDEROQS :
Norte: TERRENOS PROPIEDAD DE AZMA
Sur..: AVDA JOHN LENON.
Este.: CALLE carp INTEROS
Oeste: VIA FERRFA MADRID-ALICANTE.
Desc.: TIENE VARTAS EDI{ICACIONES INDUSTRIALES

- ) )
Mtular DNI Tomo Libro Folico Alta
. - -
§OSMOPOLIS PARQUF EMPRESARIAL GETAFE
S . 5
L 1005 qal _ - J BE29388108 (263 198 23 2
tvvwa o del plenc dominico pPor titulo de compraventa.

E!l' TITULAR de ja Presente finca es duefio de la misma por titule de .
ESCRITURA 07057001 NOTARIO DE )

- ) 3 sy U 1 i AL e _f.—\_‘R D N ; ", E
GUATTALINSC. Ya DE FECHA 28.06.2001. R PR JosE AR DE TR

e CARGAS e

:ﬁioES?ﬁ f%ncaw queda  afecta duranre el plazc de CINCO ANOS contades
mde el dia 31 de octubre de 000,  at pago de la liquidaci%nré
_— e mpuests de
TRANS. PATRIMONIALES Y AC. JURDCS . Do ©ltmpuesto de

T A 1 —~ - vl s E I
deqdthzY :}?Ldﬁ qULda' afecta durante e] rlazo de CINCO ANOS contados
desde el odia 2 (e Jalio de 2001, al  pago de la I idacion o
Viguidaciones dide.  en  su  caso puedan Oirg“q el Impuggion o
TRANS.PATRIMONTALES Y AC. JURDCS . DOV | ST Per el Impuesto de

1 . ot
AVISO: 1Lc;s _daFos consignados en la Presente nota se refieren al dia de
> de julio de 2001 antes de la apertura del diario.
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA A2701752

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario. ya que sélo la
Certificacién acredita, en perjuicio de tercero. la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el
art. 225 de la Ley Hipotecaria,
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—Los datos consignados en la presents aota

refieren
del diario.

se
1

de septiembre de 2001 antes de la apertura
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JOSE M2 DE PRADA GUAITA
NOTARIO
Senta Engracia, g '
~ Tel. 91308 62 30
28010 MADRID
ESCRITURA DE SEGRECACION Y COMPRAVENTA DE FINCA
propiedad de URALITA SISTEMAS DE TUBERIAS, S.A., a
favor de KOSMOPOLIS PARQUE EMPRESARIAL GETAFE, S.L.-
) . . NUMERO TRES MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO.-----

En Madrid, a veinte de noviembreAde dos mil dos.--
 Ante mi, JOSE MARIA DE PRADA lGUAI_T_A, Notario del
Ilustré Coiegib de Madfidh¢on residencia en la - Capi-
ta:.l.“___r___‘"“'“:." ““““““ _-.‘._-A——“-T‘——_'"HHHA_ ______ ."““"‘1‘?'_;—

o CVOMP“AAREC-E-N-V |

lbé ﬁna ﬁar?EZ—T ‘‘‘‘‘ ,‘————f—"““—;f?f—"*j*T"j“ﬁi-
_-ﬁdﬁ LUIS RODﬁiGUEZ;éOLANQ RQMERO, mayor de edad,
casédp; éfquitécto, con DN?/NIF nﬁméfo 222.166-D,
cén doéicilid a éfedtés de este otorgamiento en.ma—
drid, calle Mejia Leqﬁerica, n° 10.~3 ———————————————

¥ de Obrai-—---mmm e oo e o

DON FRANCISCO JAVIER RURIO LAPORTA, mayor de edad,
casado, Abogado, con DNI/NIF nimero 2.493.300-P, con

domicilio a efectos de este otorgamiento en Madrid,

calle Alcald n® 95, - rr-rmc e oo e




INTERVIENEN : == = = m — o o m o e e e e Lo
a) Don Luis Rodriguez-Solano Romero, en nombre ¥
representacidn de la Sociedad Mercantil URALITA SIS-

TEMAS DE TUBERIAS, S.A., domiciliada en Madrid, ca-

'1le“Mejia Lequerica, n°® 10 y con C.I;F.-A}780é5339;

constituida, por“tiemPO'in&éfinido, mediante escri-
turaiotbfgéaa &1 dia 15;delbcﬁubre dé-i.éss, ante el
Notario de Madrid'Don Raféel"Rﬁié-Gallérdéﬁ, bajé el -
nimero 2.883 de SU ProtoCOLO.-—mmmnm oo mooeme —————

La sociedad estd inscrita en el f.Reg‘isjti‘o“ Mercantil
de'Madrid,'qi tomé 3i0 general, 280 de ié\Séccién 3?
del libro‘déISdciedades, folib 95, hqja\ﬁa‘53l95é,
inscripcién i3; adépéédos sus Estatutos a la vigente
Ley de Sociedades Anénimas, por eécritﬁra oEdrgada
ante Don Rafael Ruiz Gallardda, el dfa 11 de Mayo de
1;992,*éon elrnﬁmero 1;524-de su'protOCOio, inscfita
en el Registrd Mercaﬁtii de Madrid al tom§ 2?967,
Seccién éa, folio 125, hoja n°® M-50.877, inscripcién
25;; cambiada su denominacién por la actuélrp0f es-
critura otorgada ante Don Rafael Ruiz Gallarddn, el

dia 15 de Octubre de 1.998, con el nimero 3.926 de

su protocolo.
Su representacién y facultades para este acto de-

rivan de la escritura de apoderamiento otorgada ante



PAPEL EXCLUSVO PARA DOCULENTOS NOTARIALES

e

06/2002

4N4916643

el Notario de Madrid D. Miguel Ruiz-Gallarddén Garcia

de la Rasilla, el-dia 5 de noviembre de 2002, ‘bajo

el nimero 6709 de su protocolo, cuya copia autoriza-

da me exhibe, y de-la que transcribo los siguientes

DON LUIS RODRIGUEZ-SOLANO ROMERO..... .....para que

puedan ejercitar en la forma expresada en la certi-

ficacidn unida, las facultades gue en la misma se

del -Consejo de Administracidn de .la. Sociedad cele-

brada en Madrid, C/Mejia Leguerica 10, el.dfa 29 de

octubre de 2002........presentes~ todos los conseje-
ros.;.;..,....f.se_adoptaton por unanimidad.los si-
guientes acuerdos........PRIMERO.-Otorgar poderes, a

D. Luis Rodriguez;sclanorRomero, mayor de edad, ca-
sado, arquitecto, con domicilio profesional en Ma-
drid,,;alle Mejia Lequerica nﬁmaro,lq ¥ con N.I.F,.
n° 222.166-D........, para gue cualquiera de ellos,
de forma indistinta y sol%daria, en nombfe y repre-~

sentacién de la socledad, puedan ejercer las si-




S

guientes facultades: a) Llevar a cabo la segregacidn
de 1.648,28 m2 de superficie de la finca propiedad
de la Sociedad, sita en Termino Municipal de Getafe
(Madrid) , inscrita en el Registro de' la Propiedad n°
1 de Getafe, finca Registral nimero 21.723; -en 1los
terminos y condiciones establéecides en la Licencia
de ‘Segregacidn.........:b) Acordar y llevar a cabo
1a .verita y transmisién’ por cualquier medio admitido
en  Derecho’de 'la totalidad.de 1la superficie de*la
finca segregada..... l.por un importe m;nimb;~iVA ex-
cluido de 236.857;84;éuros;ipactandofléé\términos_y
condicicones que convengan a los intereses de la so-
ciedad, peréibiendo elfimporte-total del precio de
venta, otorgando carta de pago y cuantos HOCQmentos-

pdblicos o privados fueran nececga-

En lo omitido no hay nada que limite, condicione o
regtrinja lo ELanSCrito. - -mmdmmmmm s da e
Manifiesta que tiene su poder vigente.-+-----------

Yo, el Notario, HAGO CONSTAR gue, de copia autori-
zada de la citada escritura de podér-que se me exhi-
be, resulta gue, a mi juicio y bajo mi responsabili-

dad, son suficientes las facultades representativas

acreditadas por el compareciente para formalizar el
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“otorgamiento que_ée,instrumentafen esta escritura.--
'b),Doanrancisco Javier-Rubio Laéorta,_COMG MANDA-~
TARIO VERBAL, en nombre y reprgsentaciénm(segﬁﬁyma~
nifiesta) de la Sociedad Mercaptil KOSM@POEiSfééﬁQﬁE_ 
EMPRESARIAL-GETAFE,'S,L.,.domiciliada en“Madrid, ca-
lle Francisco CGervds, n° 17, 2° D y-con_ChI;Fiyﬁ?
/62988106, constituida, pox tiempo: indefinido,: e
diante escritura otdrgada ¢l”diaA2T da,hb;fi}&e.
21001; anté el Notario.de Pamplona Don. José Eigugli_’
Peflas Martih, bajo el nﬁmerq 1.496 de su protogglo,;m,.

. La sociedad se encuentra inscrita en el Regisﬁfoi
Mercanﬁil de Madrid, al tomo 16.487, libro 0, folio.
124, seccidén 8, hoja n° M-280661, inscripcidn 1%:-r--

Yo el Notario le -efectuo expresa advertencia de
que su intervencién debe ser ratificada.----=-------

El compareciente se compromete a obtenér dicha ra-
cificacidén en el plazo mds breve posible, y ambos
comparecientes insisten en formalizar este otorga-
MLENEO. — = m == o mmm o mee e m oS s oo o
Tienen, a mi juicio, conforme intervienen, y con



la salvedad expresada, la capacidad legal necesaria

para formalizar esta escritura de SEGREGACION y COM-

PRAVENTA y, a -tal efecto:————~—~————~~—————~—-—-—w-;
"EXPONEN; :

I.-Que URALITA SISTEMAS DE TUBERIAS, S.A. ea pro-

pietaria plena, por justos y legiﬁimos=titulos, de

la "finca cuya descripcidn,  estado de cargaé, titulo

de adquisicién vy ‘datos de'inécripcién en el Registro

A) DESCRIPCIGON: URBANA. Sita en el Poligono de

"Los Angeles", Avda. de John Lennon n° 1, “Getafe. De -

férma'dé poligono irregular, con una supeffiqie de
setenta mil dOScientés7cincuenta vy seis ﬁetros'cua;
drados (70-.256' m2) y construida de 14.178 m2. Linda,
al Norte, con finca de la que se segrega en una lon-
gitud de 255,00 m.; al Oeste, con finca de la que se
segrega en una 1ongitud de 300,00 w.; por el Este,
con calle Carpinteros ‘del referido Poligono "Los An-
geles" en una longitud de ZQ0,00 m.; y por el Sur,

con calle de nuevo trazado en una longitud de 235,00

B) CARGAS: Libre de cargas, gravamenes, arrendata-
rios y ocupantes, asi como al corriente del pago de
sumihistrog, impuestos, tasas, contribuciones, exac-
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¢ilones, arbitrios, ya sean de cardcter estatal, lo-

cal ©. autondmicos, m-=---cem - - s s e oo

C). TITULO: La. finca descrita pertenece a URALITA

SISTEMAS DE,TUBERfAS,‘StA.ten virtud de .la €scritura

de cesacidn de condominio y segregacidn, otorgada

por URALITA PRODUCTOS Y SERVICIOS, -S.A. y URALFTA

SISTEMA DE TUBERIAS, S.A., ante el Notario.de.Madrid
-D. Miguel. Ruiz-Gallarddén Garcia de la Rasilla, el

dia .10 de Octubre de 2.000, .bajo el nimero 5:115 de

. D) DATOS DE INSCRIPCION: La finca descrita se en- .

cuentra inscrita en el Registro de,la.Prepieéq@xde

Getafe nimero 1, Tomo 932, libro 165-1%, folio.141,

Finca nUmero 21L.723, Inscripcidn A RS

E) REFERENCIA CATASTRAL: De documento informatiqo
expedido poxr el Ayuntamiento de Getafe, gue resulta
gue la finca se enguentra en proceso de alta, .y que
la referencia catastxal asignada es la que gonsta en,
dicho documento, aportado por URALITA SISTEMA DE TU-




BERIAS, S.A. del que obtengo, yo el Notario, fotoco-
pila para su incorporacidn a esta mabriz.-—---—-o---o-_

I1I.- Expuesto cuando antecede y teniendo convenidé
la compraventa  de una porcidén de mil seiscientos
cuarenta y ocho'metros cuadrados con veintiocho de-

cimetros cuadrados (1.648,28 m2) de la finca descyi-

ta en el expositivo anterior, los comparecientes;’

segln intervienen, la llevan a efecto con arraglo a
las siguientes: ~~~~~ T
ESTIPULACIONES

PRIMERA.- URALITA SISTEMA DE TUBERfAS, S.A., re-
presentada por D. Luis Rodriguez-Solano Romero, se-
grega de la finca descrita en el Expositive I, 1la
siguierite, para-éue forme una finca nueva e indepen-
diente lo due se solicita del Sr. Reégistrador de 1la
Propiedad correspondiénte:---~w--—-eicmamman T

-URBANA. Sita en el Poligonc de *"Losg Angeles" de
Getafe (Madrid). De forma de poligono irregular, con
una superficie de mil seiscientos cuarenta y ocho
metros cuadrados con veintiocho decimetros cuadrados
(1.648,28 m2). Linda, al Norte, con con terrenos de

URALITA SISTEMAS DE TUBERIAS, S.A. en una longitud

de 235,00 m.; al Oeste, con finca propiedad de KOSM-

OPOLIS PARQUE EMPRESARIAL GETAFE S.L.,en una“longi-

N.2 1
TCmogéiégl

AR 4 4

Finca 5/ 905"

GETAFE|

fgosacin Ve |
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tud de -7 metros.; por sl Este, con-calle Carpinté-
- ros, en una longitud de 7,00 m.; y por el'Surflch

calle de nuevo trazado en una longitud de 235,00 ﬁ.bﬁ
VALOR. DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS

CINCUENTA Y SIETE EUROS CON OCHENTA Y CUATRO -CENTI~

MOS DE EURO (236.857,84.eur08) . -------=---~-w-zc=-1-2
Los,comparegientes me enﬁiegan plano, pdr dupiiga—

do ejemplar, para su incorporacidén a la wmatriz.de

esta escritura y a la primera copia que de la misma ..

se explda, en el que se grafia —— — la fin— ..,

ca segregada.

Después de la segregacidn efectuada, la finca ma-

-RESTO DE FINCA MATRIZ: URBANA. Sita en el Poligo-
" no de "Los Angeles", Avda. de John Lennon n°® 1, Ge-

tafe. De forma de poligono irregular, con una super-

?@ng*%gz ficie de sesenta y ocho mil seiscientos once metros

7 cuadrados (68.607,72 m2). Linda, al Norte, con finca

?mca‘.?ﬁji de la que se segrega en una longitud de 255,00 m.;
ypraeiscita_2
Eﬁﬁﬁﬁlﬁkﬂg al Oeste, con finca de la que se segrega en una lon-

SOl




gitud de 293,00 m.; por el Este, con calle Carpinte-
ros del referidoe Poligono "Los Angeles™ en una lon-
gitud de 195,00 m.; y por el Sur, con finca segrega;
da de ésta en una longitud de 235,00 ff. ---wmeom—no-

Dejo unida a- ésta matriz la licencia otorgada por
el Excmo. Ayuntamiénto de Getafe fechada el 3 de Qc—
tubre de 2.002 acreditativa ae'la autorizacidn muni-
cipal preceptiva de 1la segregacién que por la pre-

sente se formaliza. - -feweooommacan Lo ________

SEGUNDA. - URALITA SISTEMAS DE TUBERIAS, S.A., re-

presentada por Don Luis Rodriguez;Solaﬁo Romero,
vende el pleno dominio de la finca segregada en el
otorgamiento arterior a la’ mercantil KOSMOPOLIS PAR-
QUE EMPRESARIAL GETAFE, S.L., quien, representada
Don Francisco Javier Rubio Léporta, la cohprd,‘cbmo
cuerpo cierto, con cuantos derechos y accesorios le
corfespondan, y libre de cargas, gravamenes, arren-
datarios Y ocupantes, asi como al corriente dei paga
de suministros, impuestos, tasas, contribuciones,
exacciones, arbitrios, ya sean de caracter egtatal,
local o autondmico. --=--coeooooo oL ___

URALITA SISTEMAS DE TUBERTAS, S.A. declara y ga-
rantiza que no existe ningin procedimiento judicial
iniciado, ni amenaza del mismo, tendente a impugnar
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la titularidad de la finca, asi como que no existe
embargo judicial ni administrativo alguno v que. no
estd iniciado, ni tiene conocimiento . de qﬁe se pre;
vea la iniciacién, .de procedimiento expropiatorioi:a
TERCERA. - EL precié de la compraventa es de.DOSa
CIENTOS TREINTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y
SIETE EUROS COX OCHENTA ?-CUA?RQ CENTIMOS DE EURD. -
(236.857,84 .euros), IVA. excluido.------ ,—7~nff¢ ————— .
El total precio es satisfecho por KOSMOPOLIS . PAR- .
QUE EMPRESARIAL GETAFE, S5.L. a URALITA SISTEMAS DE
TUBERIAS PRODUCTOS Y SERVICIOS, S.A. en este.acto
mediante entrega de} cheque bancario cuya;fotogqpia
incorporo a esta matriz, por importe de DOSCIﬁNTOS
SETENTA ¥ CUATRO MII_; SETECIENTOS CINCUENTA Y CINCO
EUROS CON NUEVE. CENTIMOS DE EURO (274.755,09.8111:‘05) '
importe que comprende el precio de la compraventa y
la cantidad de TREINTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS NO-
VENTA Y SIETE EUROS CON VEINTICINCO CENTIMOS DE EURO
(37.897,25 euros), en concepto de IVA, por cuyos im-

portes URALITA SISTEMAS DE TUBERIAS, S.A. extiende




la mds eficaz carta de pago, otorgando tal caridcter

al presente otorgamiento.

CUARTA.- La compraventa formalizada en esta escri-
tura es una operacidnsujeta al Impuesto sobre el
Valor-Aﬁadido.-—f—~~~;———m——r——4--—-~4——~%——v;w“""*H
- No obstante lo anterior, con caracter cautelar, y
para el supuesto- de.que se considerase aplicable la
-exencién'renunciable establecida en el articulo'zo
Unojzo;-dg la Ley-37/1992 de 28 de diciembre, regu-
ladora de dicho Impuesto, URALITA SISTEMAS DE TUBER-
ias, 8.A., "en éjercicio de la'facultadrque en ella
reside en virtud de lo prevenido en él articulo 20.
Dos de la Ley 37/1992, renuncia expresamente a la
EXeNCION . ———mm e o e e

KOSMOPOLIS PARQUE EMPRESARIAL, S.L. toma razén de
la renuncia cautelar efectuada, al tiempo que™ mani-
fiesta su condicién de sujeto pasivo del Impuesto
sobte el Valor Afiadide con derecho a la deduccidn
total de la cuota del Impuesto que, en cumplimiento
de lo establecido en el articulo 88 de la Ley
37/1992, procede repercutir.-------- T TR

QUINTA.- URALITA SISTEMAS DE TUBERIAS, S.A. entre-
ga la finca vendida, libre, vacia y expedita para su

inmediata ocupacidén por KOSMOPOILIS PARQUE EMPRESA-
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RIAL GETAFE, S.L.o-h--romimmmoosoome
. SEXTA.- KOSMOPOLIS PARQUE EMPRESARIAL GETAFE, S.E.
se 6bliga a llevar a cabo, a su exclusiva costa, el
cerramiento- de la finca registral ndmero 21.723 de .
la que se segrega,ia_finca,objeto_de la -presente.
compraventa, con anterioridad al derribo de lé Qélla
actualmente. existente en ia\finca que se transmite.-
KOSMOPOLIS PARQUE EMPRESARIAL GETAFE, .S.L. construi-
rd a lo largo de toda la superficie limitrofe .entre
la registral 21.723 y la finca segragada.-una valla
de separacidn entre tales fincas,qde_las mismas:qa;
racteristicas técnicas, materiales, disefio y estaucs: -
tura, que la existente en la actualidad en el cerra- -
miento del resto de la finca registral 21.723.----==
f ' Para la realizacidén de las obras y trabajos de ce- .
rramiento KOSMéPOL];S PARQUE EMPRESARIAL GETAFE, S.L.
dispondrd en el momento de su ejecucidén de cuantos
permisos, licencias y contratos de seguro fueran
preceptivos o convenientes para este tipo de obras y
trabajos, realizdndolos bajg la direccidén facultati-
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AL AYUNTAMIENTO'DE GETAFE: G

(AREA URBANISMO)

ALBERTO ZOCO HUARTE, mayor de edad, fitular del D.N.|
n® 29.149.412, actuando en nombre y representacion de la
compafila mercantii “KOSMOPOLIS PARQUE EMPRESARIAL
GETAFE S.L”, con C.I.LF B/82988108, domiciliada en Madrid
(28016) Avda Alberto Alcocer 46 B, 1°C-1°D, EXPONE:

Que “Kosmopolis Parque Empresarial Getafe S.L” y el
Ayuntamiento de Getafe formalizaron con fecha 11 de Julio de
2.002 un convenio para el desarrollo urbanistico del ambito “Uralita”.

Que en dicho convenio se acordd la presentacién, por parte
Eie ‘Kosmopuns Parque Empresarial Getafe S.L” como requisito
para la aprobacién definitiva del mismo, de un anexo que recogiera
un estudio econdémico-financiero de |a actuacion, justificacién de la
solvencia economica de la empresa asi como experiencia de la
sociedad y expresion de [os medios que disponga ¢ se proponga
contratar para el des\arrollo de la actuacién.

Que en cumplimiento de dicha obligacién por medio de. la
presente se acompafa el anexo al que se refiere el parrafo anterior
establecido en la estipulacion decimotercera del convenio
urbanistico anteriormente citado.

Por lo expuesto,

SOLICITO AL AYUNTAMIENTO DE GETAFE que habiendo
por presentado este escrito con el documento que lo acompafa, se
sirva admitirlo, y en su virtud se tenga por cumplimentado el
convenio para el desarrollo urbanistico del ambitc “Uralita”
formalizado con fecha 11 de Julio de 2.002 al objeto de su
aprobacidn definitiva mediante el anexo adjunto.

En Madrid a 18 de Noviembre de 2.003

— ) 3 Paret 5 Of 1()
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PRESENTACION DE KOSMOPOLIS PARQUE EMPESARIAL GETAFE S.L.

La compaiia mercantil Kosmopolis Parque Empesarial Getafe S.L., domiciliada en Madrid,
Avenida Alberto Alcocer, 46 B, 1° C, con C.LF. B/82988106, fue constituida, por. tiempo
lndeﬂnido en escritura otorgada el dia 27 de Abril de 2.001, ante el Notario de Pamplona
Don José Miguel Pefias Martin, bajo el nimero 1.496 de su protocoio e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al Tomo 16.487, Libro 0, Folio 124, Seccion 8 Hoja M-280661.

El capital social de “Kosmopolis Parque Empesarial Getafe S.L.” asciende a SEIS MILLONES
DE EUROS {6.000.000 €), el cual fue enteramente desembolsado en el momento de
constitucion de la sociedad. '

Los socios de “Kosmopolis Parque Empesarial Getafe S.L." son

e Corporacion Empresarial Igor S.L., domiciliada en Pamplona, Plaza Pintor Paret 5, con

C.I.F. B/31693195, constituida por tiempo indefinido, en escritura otorgada el dia 5 -

de Junio de 2.000, ante el Notario de Pamplona Don José Miguél Pefias Martin, bajo
el nimero 2.008 de su protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de Navarra al
Tomo 764, Folio 151, Hoja NA-15.700.

e Nasipa S.L, domiciliada en Pamplona, calle Serafin Olava 9, bajo, con C.LF.
B/31499577, constituida por tiempo indefinido, en escritura otorgada el dia 4 de
Mayo de 1.994 ante el que fue Notario de Puente la Reina Don Alberto Toca Lopez de
Torres, bajo el nimero 207 de su protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de
Navarra al Tomo 379, Folio 9, Hoja NA-8.354.

Titularidad de las participaciones sociales de “Kosmopolis Parque Empesarial Getafe S.1.":

o CORPORACION EMPRESARIALIGORS.L.  70%
o NASIPAS.L. 30%

La sociedad se rige y Administra por un Consejo de Administracién, habiéndose nombrado

Consejero Delegado de la misma a Don Javier Gorrochategui Grajirena.

by
e
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SINERGIAS DE LOS SOCIOS

Como se puede comprobar en la informacién facilitada més adelante sobre los socios de
“Kosmépolis Parque Empresarial Getafe S.L.” cualquier de ellos estd facultado para
desarrollar el proyecto por si mismo. Sin embargo, dada la envergadura del mismo se opté
por una colaboracion entre ambos socios mediante la creacion de la nueva sociedad por las

. . . ., - . %
sinergias que se obtienen de cara a la consecucion de un resultado dptimo.
Principales motivos para la creacion de la Sociedad:

Motivos técnicos:
ta “union” en la nueva sociedad de las empresas permitira alcanzar los objetivos del
proyecto mds facilmente al aportar recursos, conocimientos técnicos, conocimientos de

gestion, experiencias etc.

Motivos econdémicos: N
Tan importante como los recursos técnicos, los recursos financieros aseqguran el buen fin del
proyecto. Con la base de dos socios con una posicion financiera saneada, la sociedad comuan

tiene la base necesaria para garantizar su éxito.

Motivos organizativos:

La colaboracion de dos empresas en un mismo proyecto permite~mejorar los sistemas de
control de costes, informacién, marketing y comercializacion, recursos humanos; en general
unimos nuestras experiencias en una nueva sociedad para lograr la mayor eficacia en este

proyecto.
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Presentacion de la compania. Antecedentes

£l fundador de CORPORACION EMPRESARIAL IGOR, S.L. es D. Javier Gorrochategui

Grajirena, persona a quien podemos definircomo “empresario”y “"emprendedor”.

Establecido como instalador de antenas y porteros electrénicos a los 16 afos de edad, en

1.964, D. Javier Gorrochategui decidié aportar algo nuevo a este mefcado y fundo la.

empresa Tequi Electronica S.A. en el afo 1.974 dedicada al disefio, fabricaciéon y

comercializacion de porteros, videoporteros y sistemas de comunicacion.

Es en esta empresa donde desarrolld la primera parte de su carrera profesional con un alto
reconocimiento por su aportacién industrial y comercial al sector. No en vano, y pese a
competir con empresas que ya llevaban en el sector mas de 20 aios, consiguié en poco
tiempo una posicion de liderazgo en el mismo. Tras 26 afios de éxito empresarial Tegui fue

vendida al grupo multinacional francés Legrand en el afio 2000).

Paralelamente al desarrollo de TEGUI ELECTRONICA, D. Javier Gorrochategui crea vy
promueve diferentes proyectos que, bien en solitario o en colaboracién con otros socios, se
materializan en distintas compafifas que abarcan nuevos sectores de actividad como medio
de diversificacion. Caben destacar entre las nuevas actividades la actividad energética

(energias renovables), 1a inmobiliaria (promocion residencial, industrial, alquileres} y otras.

®
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Parametros de actuacion para cada empresa

Plan

Estratégico

‘WObjetivos
Claros

Delegacion —
Ejecucion
profesionalizada

Planesy
seguimiento
centrados en la
incorporacion de
valor

Analisis de valor de
cada actuacion
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Funcionamiento

Para cada una de - nuestras actuaciones tenemos muy presenies los siguientes

conceptos:

1. Estudios de mercado para cada una de los diferentes proyectos a acometer.

2. Elaboracién de Planes de Marketing rigurosos y acordes co:w la actuacion a
desarrollar.
Opiniones de nuestros clientes y colaboradores.
Potenciacién del area creativa e innovadora. | + D.

5. Establecimiento de Planes de Mejora continua con evaluacién periddica vy
sistematica de los avances de proyectos.

6. Formacién continua de nuestro personal con evaluacion del valor aportado por
cada curso recibido.

7. Establecimiento de procedimientos para cadé“ta{rea a acometer dentro de la
organizacion.

8. Presupuestos por actividad con seguimiento periddico y andlisis de desviaciones

para introduccion de medidas correctoras.

Podemos resumir todos estos parametros de actuacion como el compromiso constante e

ineludible que nuestra organizacion persigue con la Calidad Total.
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Cédigo de estilo

E! estilo que se marca desde la cabecera debe suponer un estimulo- para nuestros

colaboradores asi como para las personas que trabajan para nuestra organizacion. Asi,

convencidos de que es en las personas donde reside gran parte del éxito de cualquier
§

proyecto, hemos establecido un cbdigo- de estilo aplicable desde la cabecera y

extrapolable a todas y cada una de las sociedades participadas y colaboradores interncs

y externos.

EXIGENCIAS DE NUESTRA ORGANIZACION

e Transparencia

e Lealtad

e Seriedad en el cumplimiento de compromisos

OFRECIMIENTOS DE NUESTRA ORGANIZACION

e Consideracion — Valoracion como personas

¢ Reconocimiento profesional

¢ Retribucion correcta y adecuada

COMO CONSEGUIMOS LOS OBJETIVOS
o Trabajantio los proyectos en equipo

¢ Planes de mejora continua

¢ Compromiso ineludible con la calidad fotal.
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Politica de inversiones

La politica de inversiones de CORPORACION EMPRESARIAL IGOR, definida desde la

cabecera y exigible a todas las compafiias que forman el grupo, siempre se rige por el

[SPREER (A

estudio riguroso y ordenado de las siguientes variables segln lo que nosotros

PR

denominamos el esquema R-R-F-L: :

e R — Rentabilidad — Nunca acometeremos un proyecto que no arroje una rentabilidad
adecuada a nuestras expectativas.

o R — Riesgo — Tras el analisis de rentabilidad, aquellos proyectos que superan el
minimo establecido, deben pasar el andlisis de riesgo. Nunca acometemos proyectos

con un elevado potencial de riesgo.

o« F —Una vez aceptado el proyecto, debemos financiarlo de forma 6ptima, buscando la

relacion entre autofinanciacion y endeudamiento que maximice nuestros

i rendimientos.
o L - Liquidez. Mantener un grado de liquidez suficiente para disponer ante posibles

necesidades producidas por nuevos proyectos de inversion.
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Sectores de actividad y empresas participadas

Corporacion
Empresarial Igor, S.L.

AREA INMOBILIARIA RESTO AREAS
(Energia, alimentacion,
finanzas, etc.)
APISA KOSMOPOLIS KOSMOPOLIS ALQUILERES
AREA PROM. PARQUE EMP. RESIDENCIAL™ Directamente
INMOB. S.L. GETAFE S.L. VILLAVERDE SL C.E. Igor.
1NN9%L TN - TNOoL
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ACTIVIDAD DE APISA AREA PROMOCIONES INMOBILIARIAS S.L.

Se trata de la promotora, principalmente de viviendas, de la Corporacion Empresarial. Hasta

el momento ha realizado la siguientes promociones y gestiones:

Promociones entregadas

125  Viviendas en Baranain — Navarra 2
64  Viviendas en Villava — Navarra
48 Duplex en Régimen VPO en Mutilva Alta — Navarra
42  Duplex en Mutilva Alta — Navarra

101 Viviendas en San Jorge — Pamplona- Navarra

Promociones en curso

10 Unifamiliares en Burlada — Navarra Entrega prevista Marzo 2004

16  Unifamiliares en Mutilva Baja — Navarra Entrega prevista Junio 2004

~

Préximas promociones

40 Viviendas en San Jorge - Pamplona
45  Viviendas en Buztintxuri - Pamplona
18 Viviendas en Burlada - Navarra

130  Unifamiliares en distintas localidades cercanas a Pamplona.

Otros suelos con uso residencial

Apisa tiene actualmente en propiedad suelo en situacién de desarrollo urbanistico en las

provincias de Navarra, Valencia y Huesca.

Otras actuaciones (no residencial)

Pol. Ind. De Beriain 8.000 m2 edificables.
Pol. Ind. De Agustinos 30.000 m2 edificables.

6\
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ACTIVIDAD DE "KOSMOPOLIS RESIDENCIAL VILLAVERDE S.L.”

Al igual que Kosmépolis Parque Empresarial Getafe, Kosmépolis Residencial Villaverde es una
sociedad participada por C.E. Igor {70%) y Nasipa (30%) con la finalidad de promover
alrededor de 300 viviendas en Villaverde. En este momento son propietarios del suelo para
ello encontrandose la actuacion (APR 17-10 Los Rosales-Calle Calcio”) pendiente de su

aprobacién definitiva.

NEGOCIO DE ARRENDAMIENTO

Corporacion Empresarial Igor S.L. tiene (gestionada directamente) una linea de negocio
basada en el alquiler de oficinas y naves industriales, principalmente dentro de la provincia
de Navarra.

Naves Industriales en arrendamiento;

Naves Industriales en el Pol. Ind. De Landaben 9.200 m2

Naves Industriales en el Pol. Ind. De Talluntxe  2.100 m2
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Presentacion de la compania. Antecedentes

Nasipa S.L., es una sociedad dedicada a la actividad de promocién inmobiliaria y a la actividad de
construccion, que se constituy6 el 4 de mayo de 1994, iniciando su actividad en ese ejercicio, si bien
anteriormente se desarrollaban actividades similares por los™ socios bajo otras denominaciones

sociales.
£

Para el desarrollo de su actividad cuenta con los siguientes medios humanos y materiales:

e MEDIOS HUMANOS de la empresa constructora:
Respecto a los medios humanos con los que cuenta NASIPA S.L., hay que indicar que fa plantilla
media de NASIPA ha ido incrementédndose en los Gltimos ejercicios. La plantilla media ha pasado de
ser 71,40 trabajadores al cierre del ejercicio 2000 a 94,32 al cierre del ejercicio 2001. De esta plantilla
32 trabajadores estdn ligados a la empresa con un contrato laboral, repartidos entre las siguientes

categorias:

A) Directivos; 5. -
B) Titulados y Técnicos: 20 | N
C) Personal de Administracion: 13
D) Otros empleados: 117

Numero total de empleados: 155

¢ MEDIQS MATERIALES de la empresa constructora:

Respecto a medios materiales, NASIPA S.L. cuenta con las siguientes oficinas:

Vitoria
C/ Antonio Machado 35 bajo

Pamplona
C/ Serafin Olave 9-bajo

San Sebastian Madrid
Avda. de la Libertad, 7- 1° B C/ Alberto Alcocer, 46b 1° C

Durango
C/ Urko, 3 bajo
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De la anterior relacion, se desprende que Nasipa s.l. desarrolla su actividad constructora y

constructora en las provincias de Navarra, Alava, Guipazcoa, Vizcaya y Madrid.

Se adjunta el organigrama de NASIPA S.L., tal y como se recoge en el Manual de Calidad de

la empresa.
ORGANIGRAMA NASIPA,S.L.
14
L CONSEJO |
l CONSEJERO DELEGADﬂ
K ¥ ‘ ! }
[rommsrecan [Crrowocion ] [ camom | PROGCGON
] AREAS
l l l l GEOGRAFICAS
GESTION DESARROLLO MARKETIHG Y POSVENTA
' SUELD URBANISTCO VENTAS I_—J

¥ ¥

I- l L ¥ ¥ ¥
ECOMN. co ON [
IjNANCIEﬁﬁl [osfg&l\?&?ﬁc}zes ! ]ADMDN_EWREsA I UABORAL | l HAVARRA H SUIPIZCOA || ALAVA ” MaDRID l
hd T
NAVARRA I GUPUZCOA ALAVA MADRID .

I PROMOCION I l COHTRATA [

e OTROS MEDIOS MATERIALES:
Al ser NASIPA S.L. una empresa constructora y constructora, dispone también de los siguientes

medios materiales:

CTIPO MARCA " MODELO
CAMION TRACTOR MAN 19414 FLLT
CAMION TRACTOR MERCEDES BEN?Z 2044 AS
CAMION TRACTOR CON GRUA MAN 33372 FFT
CAMION TRACTOR MAN 19462 FLT
CAMION TRACTOR MAN 19362 FLT
CAMION TRAILER  IVECO 30 8
CAMION DUMPER MAN 41,414 VEAK
CAMION TRACTOR MAN 32321 DFAK
SEMI-REMOLQUE LECINENA SRV 2E
SEMIF-REMOLQUE CAJA LECINENA SRP 2E
SEMI-REMOLQUE TRAYL-ONA PF-120-75-G-TL-2X136
SEMI-REMOLQUE CAJA LECINENA SRP 2E
SEMI-REMOLQUE LECINENA SRV 2E
SEMI-REMOLQUE PLATAFORMA LECINENA SRP 2E
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SEMI-REMOLQUE CAJA LECINENA SRP 2E
SEMI-REMOLQUE BASCULANTE LECITRAILER LTV 2E
SEMI-REMOLQUE TRAYL-ONA PF-122-TL-136
FURGONETA OPEL COMBO
FURGONETA CITROEN C-15
RETROEXCAVADORA CARTERPILLAR 325-L
MAQUINA AUTOPROPULSADORA FAUN ATF30
RETROEXCAVADORA VOLVO 6300
RODILLO VIBRANTE AUTGPROP. COMPACTOR MV-512-066
EXCAVADORA MECALAC 11CX
CARRETILLA ELEVADORA MANITQU MT 450 CP
PALA JHON DEERE

PALA BENATI

RETROEXCAVADORA GURIA .529

V.M.A. ADAPTABLE CITROEN VD-PB

GRUA TORRE JASO 136 MAC
GRUA PALFINGER PK 27000 E
GRUA AUTOMONTANTE SOIMA S6 20/25

GRUA IMENASA 135 HC

GRUA IMENASA 46 C

CESTA COLGANTE ALBUR

GENERADOR QAS-40 ATLAS
COMPRESOR XAS-65 b ATLAS
TELESCOPICA BOBCAT T-40140 N°360311148
TELESCOPICA BOBCAT T1-40140 N°360311152
MARTILLO NEUMATICO TEX-05 7046
TABLEROS TRICAPA ULMA 2000*503*27
TOPO 9 EKILE

PUNTALES ULMA

AMOLADORAS Y CADENAS BOSH GWS 23-230S, 4MTS
CANGILON ALVECON 350 L DESCARGA LAT.
MARTILLO NEUMATICO TEX-27 PS KAL 006236
MOTOBOMBA HNOS UNAMUNO MOD 360
CASETA CONSMETAL CMT 2A 2550 520
CASETA CONSMETAL CMT 2A 6000
CASETA CONSMETAL CMT 2A 3700
CASETA CONSMETAL CMT 2A 6000
CASETA CONSMETAL CMT 2A 6000
CASETA CONSMETAL CMT 2A 3700
CASETA CONSMETAL CMT 2A 520
ANDAMIO EURQPEQ FERMAR

CASETA CONSMETAL CMT 2A 3700
LASER ROTATIVO RL-VH3C SE0134
VALLA ALVECON 3*2(41 UNDS)
TELESCOPICA BOBCAT T-41140 N°®360311357
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Sl e s MARCA :

MALLAZO ABAL TRANSFORM. 150*150%06
CASETA BALAT AN-2 DIAFANO
EQUIPO SEGURIDAD CUERDAS,REDES...
TRASPALETA CONHERSA H-2 SER1101
ANDAMIOS ECA

FURGONETA ' CITROEN JUMPER 2.5
FURGONETA CITROEN C-25
FURGONETA CITROEN C-25
FURGONETA CITROEN C-25
FURGONETA CITROEN RERLINGO
FURGONETA CITROEN BERLINGO
FURGONETA CITROEN BERLINGO
FURGONETA CITROEN JUMPER 2.5
FURGONETA CITROEN C-15
GRUA JASO JATNS--0054
GRUA JASO JAINS-0063

= OTROS MEDIOS de la empresa constructora:
NASIPA,S.L. y PREFABRICADOS DINESCON, S.L. forman parte del mismo grupo de accionistas

dedicadas a la actividad constructiva por lo que la coordinacion entre ambas empresas es completa

manteniendo similares Sistemas de Calidad en Obra. ™

A continuacion adjuntamos un resumen de la memoria de la empresa PREFABRICADOS

DINESCON,S.L.

PREFABRICADOS DINESCON,S.L. es un empresa creada en Junio de 1 998, en la localidad
de Ciordia (Navarra), sin embargo, Prefabricados Dinescon S.L., es el resultado final de un largo
proceso en ef campo de la prefabricacién industrial de elementos de hormigon, iniciado hace 15

anos por los Hermanos Luis.

Prefabricados Dinescon S.L. se encuentra ubicada en un solar perteneciente al Poligono
Industrial de Ciordia (Navarra), ccupa una extension de 48.657 m2 y cuya superficie constiuida es
de 9.788 m2, teniendo aun una importante capacidad de reserva de suelo edificable para

acometer nuevas instalaciones en dicho solar.

Las comunicaciones son excelentes, ocupando una situacion estralégica para el
abastecimiento del mercado de la zona Norte, que combinado con Ia total proximidad de la fuente
de origen de nuestra materia prima (fabrica de cemento a 500 m. y canteras de aridos a menos de
1 km.) hace que su situacion sea la ideal para el establecimiento de una fabrica de derivados del

cemento, como es en nuestro caso, la prefabricacion de elementos estructurales y cerramienios
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de fachadas de hormigén armado o pretensado. Graficamente, al ambito natural de actuacién de
Dinescon se puede ver en la pagina siguiente, donde se reflgja fa situacion de la fabrica y las
zonas donde estadisticamente se han realizado un mayor numero de trabajos. De cualquier forma,
en trabajos de alto valor afiadido, como pueden ser las soluciones especiales para cerramientos
de fachadas o los elementos repetitivos de mobiliario urbano, el dmbito de actuacién se extiende a

toda la Peninsula Ibérica.

La gama de productos de PREFABRICADOS DINESCON, S.L. intenta abarcar todo el
mercado de la prefabricacion de hormigon para la construccién de naves ind'ustriales, incluyendo
el cerramiento de las mismas a base de paneles prefabricados de hormigon. Dicha gama de
productos también incluye los elementos de cerramiento para edificacion de viviendas

residenciales, dando en ambos casos una solucion INTEGRAL a cada proyecto.

En cuanto al equipo humano que compone DINESCON PREFABRICADOS, indicar que
contamos con un equipo de notable capacidad y valia, tanto en la oficina téchica como en la
cadena de produccion, ascendiendo en la actualidad a un total de 69 perscnas, 8 en Oficina
Técnica, 4 en administracion y 57 en produccién directa. De cualquier forma, en puntos posteriores

se detalla mas profundamente tanto el numero de empleado como su evolucién en el tiempo.

La oficina Técnica esta compuesta por 1 Director Comercial, 2 Arquitectos, 3 Ingenieros v 4
Defineantes, que auxiliados por los medios informéticos actuales, son capaces de dar respuesia
tecnica con total garantia a cualquier propuesta dentro de nuestra gama de productos antes
indicada.

Para PREFABRICADOS DINESCON S.L., son primordiales para su funcionamiento y

supervivencia los siguientes aspectos:

Disefo:
¢ La Oficina Técnica realiza las siguientes funciones
o Gestacion del proyecto

e Asesoramiento técnico, incluyendo la realizacion del proyecto y seguimiento de la obra

hasta su recepcion definitiva si fuera necesario
» Despiece de elementos prefabricados.

e Disefios propios de naves industriales y todo tipo de piezas especiales.

Servicio integral al Cliente:

2
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e Asesoramiento Técnico: resolucion técnica del despiece de prefabricado

* Presupuesto y acotacién de los costes que se van a producir, ya que la prefabricacién
permite una reduccién de personal en.la obra, asi como una planificacién mas exacta que

la construccidn tradicional
¢ Confeccion de moldes y piezas
e Transporte a obra de los elementos fabricados
¢ Montaje de los mismos con personal cualificado 8

e Sellado y limpieza del producto montado

Calidad

Para Dinescon es vital dotar a su sistema de produccién de estandares de calidad de
acuerdo a las maximas exigencias de sus clientes, para ello esta en la actualidad en fase de
implantacion de un sistema de aseguramiento de la Calidad basado en la norma 1SO-9000, que
abarca desde el disefio original del proyecto hasta el servicio posventa una vez fabricado,

montado y sellado nuestro producto.

A continuacion pasaremos a explicar de forma rapida-en que consiste nuestra gama de

productos, describiendo sucintamente en que consiste cada solucion.

GAMA DE PRODUCTOS

1.~ Naves Industriales
Este es el mercado en el cual la prefabricacitn alcanza los mayores ratios de competitividad,
debido fundamentalmente a los siguientes aspectos:
- Estandarizacién y modulacion de las soluciones adoptadas
- Rapidez de montaje
- Optimizacion de costos

- Calidad de acabado y nulo mantenimiento

El sistema constructivo de naves industriales se basa en una serie de porticos
traslacionales, formados por pilares y vigas, qué a su vez pueden ser de doble pendiente (vigas
delta) o vigas rectangulares o doble T de seccién constante, flegando a luces de 31 metros en el
primer caso y 25 en el segundo. La union de estos elementos se realiza apoyando las vigas

sobre los cajones dejados a tal efecto en los pilares.
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La solucién de cubierta se resuelve mediante correas tubulares de hormigén pretensado,
pudiéndose llegar hasta luces de 14 metros, aunque lo normal y aconsejable es no superar los 10

metros de longitud.

En el caso de existir plantas intermedias de forjados, estos se resuelven mediante la colocacion

de vigas de apoyo de las placas de forjado, que en funcion de ia luz del mismo y de la sobrecarga que
tengan que soportar, serdn forjados “Doble T" o placa alveolar pretensada, requerimiento gue
condiciona la forma de las vigas de apoyo empleadas, siendo vigas T invertidas en el primer caso y

vigas rectangulares de canto variable en el sequndo.

En cuanto a los cerramientos de fachadas de las naves industriales, principalmente, se
resuelven mediante dos soluciones, la primera consiste en la colocacién de paneles tanto verticales u
horizontales segtin el diseic adoptado a lo largo de las fachadas a recubrir, utilizando diversos
sisternas de anclaje entre la estructura y los paneles en funcién de la tipologia de la estructura de la
nave (metdlica, hormigén, etc..). El segundo sistema, basado exclusivamente en una solucién de
hormigon prefabricado tanto la estructura como el cerramiento, acentia los pilares en fachada,
doténdolos de un diserio especial y caracteristico de Dinescon, adaptable a cada proyecto, con un
acabado similar al resto de la fachada, permitiendo efectuar el cerramiento mediante paneles

encajados en los pilares.

Los paneles prefabricados se realizan en diversos espesores, pudiendo llevar incorporando
cuando asi se desee, un aislamiento intermedio de poliestireno expandido, que proporciona una
mejora en el coeficiente de transmision térmica y actstica, asf como dotar a la pieza de un menor

peso, aspecto que influye positivamente en el transporte de la misma hasta la obra.

Todo lo expuesto con anterioridad en este punto describe de forma genérica la solucion de
naves industriales, sin embargo, la realidad del mercado es mucho mas amplia, por lo que Dinescon
Prefabricados, ademas de las soluciones “estandar” siempre esta dispuesta a estudiar y resolver
cualquier tipologia de estructura o cerramiento dentro del campo de Ia prefabricacién de elementos

de hormigén armado y/o pretensado

2.- Cerramientos de Fachada
Dentro de la gama de productos de DINESCON, destaca por su especial relevancia dentro de
la estrategia de la empresa, asi como por su alto valor afiadido, los cerramientos de fachada para

viviendas residenciales, producto que se fundamenta en una alta calidad de terminacion de producto

i
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y en la originalidad del disefio del mismo, asi como en la capacitacion técnica del personal de
fabricacion de dichas piezas, capaces de resolver una amplia gama de dificultades para proceder al

moldeado y hormigonado de dichas piezas.

Otro aspecto del que Dinescon se siente orguilosa es la variada gama de texturas y
tonalidades finales obtenidas, conseguidas mediante una amplia experiencia. en la mezcla de los
diferentes aridos disponibles. Estas diferentes mezclas de aridos en combinacién con la aplicacion
final del tratamiento superficial ya sean de “chorro de arena” o "lavado al acido}, permiten dotar de
personalidad propia a cada edificio y contribuir a dotar a los edificios realizados por Dinescon de un

sello de diferenciacion propio.

3.- Piezas Especiales

Finalmente, la ultima parte de productos fabricados por Dinescon lo constituyen las “piezas
especiales”, tales como mobiliario urbano, caracterizados por la complejidad de los moldes a emplear
y su elevado numero de unidades a fabricar o cualquier otra pieza original sobre pedido concreto por

parte de arquitectos, ingenieros, escultores, etc.

EXPERIENCIA
OBRAS DE IMPORTANCIA REALIZADAS

OBRA PR CLIENTE . .. ... |ANO
70 NAVES P.I.GAMARRAI(VIT.ORIA) -PROMOCIONES URALDEGANA 1999
68 NAVE EN BETONOQ (VITORIA) NASIPA S.L. 2000
CENTRO COMERCIAL URBIL (USURBHL) EROSKI S.COOP. 2000
68 NAVES EN BETONO (VITORIA) NASIPA S L. 2000
CERRAMIENTO  VIVIENDAS EN  EL  SADAR | CONSTRUCCIONES A.CR.S.A. 2001
(PAMPLONA)

128 NAVES EN HUMANES (MADR[D) NASIPA S.L. 2001
TORRE DE PRUEBAS (VITORIA} ELECTRA VITORIA 2001
CENTRO COMERCIAL GORBEIA (ETXABARRI-| CONSTRUCCIONES MURIAS S A. 2001
BINA VITORIA)

BODEGA PARA FAUSTINO (OYON) CONSTRUCCIONES BALZOLA 2001
RESIDENCIA SACERDOTAL EN VITORIA CONSTRUCCIONES URRUTIA S.A. 2002
64 VIVIENDAS UNIFAMILIARES NASIPA S.L. 2002
CERRAMIENTO VIVIENDAS EN LERIDA CONSTRUCCIONES A.C.R. S.A. 2002
CERRAMIENTQO  ESC. UNEV. EMPRESARIALES | OHL 2002

12
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. (ZARAGOZA)
CENTRO COMERCIAL “EL BOULEVAR” (VITORIA) | DESARROLLO COMERCIAL | 2002-2003
] URBANO DE VITORIA
FERIA DE MUESTRAS DE BILBAO CONSTRUCCIONES BALZOLA 2002-2003
CENTRO COMERCIAL BERCEO EN LOGRONO | DESARROLLO COMERCIAL|2003
E URBANO DE LOGRONO
j CAPACIDAD DEL EQUIPO :

El volumen medio de las obras ejecutadas por PREFABRICADOS DINESCON S.L. en los tres

ultimos ejercicios se aproxima a 9.000.000 €.

En cuanto al equipo humano que compone DINESCON PREFABRICADOS, indicar que

contamos con un equipo de notable capacidad y valia, tanto en la oficina técnica como en la cadena

aarmrieud

de produccién, ascendiendo en la actualidad a un total de 80 personas, 8 en Oficina Técnica, 4 en
administracién y 68 en produccién directa. De cualquier forma, en puntos posteriores se detalla mas

' profundamente tanto el numero de empleado como su evolucion en el tiempo.

La oficina Técnica esta compuesta por 1 Director Comersial, 2 Arquitectos, 3 Ingenieros y 4
Delineantes, que auxiliados por los medios informaticos actuales, son capaces de dar respuesta

técnica con total garantia a cualquier propuesta técnica.

E
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CAPACIDAD RELATIVA A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS

Se presenta a continuacién un cuadro resumen con la capacidad de construccion de
viviendas a partir del 1-01-1985 hasta ei 30-09-02.

CUADRO DE VIVIENDAS CONSTRUIDAS DESDE EL 1. DE ENERO DE 1.985

N . 1]

- NOMBRE OBRA VIVTESSAS REGIMEN PROVINCIA
VIVIENDAS EN VITORIA 24 LIBRE ALAVA
VIVIENDAS EN VITORIA 30 LIBRE ALAVA
VIVIENDAS EN VITORIA 20 LIBRE ALAVA
VIVIENDAS EN VITORIA 42 LIBRE ALAVA
VIVIENDAS EN MADRID 20 LIBRE MADRID

UNIFAMILIAR EN PUERTA DE HIERRO 1 LIBRE MADRID
VIVIENDAS EN VITORIA 14 LIBRE ALAVA
VIVIENDAS EN VITORIA 10 LIBRE ALAVA
VIVIENDAS EN VITORIA 40 LIBRE ALAVA
VIVIENDAS EN VITORIA 44 LIBRE ALAVA
VIVIENDAS EN VITORIA 72 LIBRE ALAVA
VIVIENDAS EN VITORIA 48 LIBRE ALAVA
VIVIENDAS EN VITORIA 48 LIBRE ALAVA
VIVIENDAS EN VITORIA 48 LIBRE ALAVA

APARTAMENTOS EN CANDANCHU 88 LIBRE ~HUESCA
VIVIENDAS EN CANILLEJAS 86 LIBRE MADRID
VIVIENDAS EN PAMPLONA 13 LIBRE NAVARRA
VIVIENDAS EN LAS ROZAS 114 LIBRE MADRID
APARTAMENTOS EN ALMERIA 132 LIBRE ALMERIA
APARTAMENTOS EN ALMERIA 132 LIBRE ALMERIA
VIVIENDAS EN PAMPLONA 12 LIBRE NAVARRA
VIVIENDAS EN MADRID ¢f PALENCIA 3 LIBRE MADRID
-_VIVIENDAS EN VITORIA 48 LIBRE ALAVA
UNIFAMILIAR EN MADRID 1 LIBRE MADRID
VIVIENDAS EN VITORIA 258 VPO ALAVA
VIVIENDAS EN ARAIA 14 VPO ALAVA
e P DE ’
 NOMBRE OBRA VIVIENDAS REGIMEN PROVINCIA
VIVIENDAS EN LAKUA 74 VPO ALAVA
VIVIENDAS EN BARARAIN 24 LIBRE NAVARRA
VIVIENDAS EN LAKUA 75 VPO ALAVA
UNIFAMILIARES EN CiZUR MAYOR 4 LIBRE NAVARRA
VIVIENDAS EN GORRAIZ 8 LIBRE NAVARRA
VIVIENDAS EN ORCOYEN 22 VPO NAVARRA
UNIFAMILIAR EN ARLEGUI ' 1 LIBRE NAVARRA
VIVIENDAS EN ROCHAPEA 40 LIBRE NAVARRA
VIVIENDAS EN VITORIA 9 LIBRE ALAVA
VIVIENDAS EN VITORIA 3 LIBRE ALAVA
VIVIENDAS EN SAN SEBASTIAN 117 VPO GUIPUZCOA
VIVIENDAS EN SAN SEBASTIAN - 17 VPO GUIPUZCOA

| ¥
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\ o ‘NOMBREOBRA © = | “VIVIENI PROVINGIA - .
VIVIENDAS EN SAN SEBASTIAN 28 LIBRE GUIPYIZCOA
. UNIFAMILIARES EN SAN SEBASTIAN 2 LIBRE GUIPUZCOA
VIVIENDAS EN P°SARASATE 23 LIBRE NAVARRA
VIVIENDAS EN C/REMIGIO MUGICA 24 LIBRE NAVARRA
ooy VIVIENDAS EN ARTIBERRI 60 LIBRE NAVARRA
UNIFAMILIARES EN ARTIBERRI 64 LIBRE NAVARRA
VIVIENDAS EN C/ LA ESTACION - 50 LIBRE NAVARRA
. VIVIENDAS EN Cf ERROTAZAR 8 LIBRE " NAVARRA
; UNIFAMILIARES EN MUTILVA BAJA 8 LIBRE NAVARRA
i VIV!ENDAS-EN MENDIGAIN 36 LIBRE GUIPUZCOA
1 UNIFAMILIARES EN MENDIGAIN 16 LIBRE GUIPUZCOA
; VIVIENDAS EN VITORIA RH23 (LAKUA) 35 VPO ALAVA
VIVIENDAS EN VITORIA RH24 (LAKUA) 35 VPO ALAVA
- VIVIENDAS EN BURANGO 169 " VPO VIZCAYA
j VIVIENDAS EN VITORIA 10 LIBRE ALAVA
VIVIENDAS EN VITORIA-SEMINARIO 50 VPO ALAVA
b VIVIENDAS EN RENTERIA 25 VPO GUIPUZCOA
UNIFAMILIARES EN AYEGUI i1 LIBRE NAVARRA
REHABILITACION VIVIENDA EN PAMPLONA 4 LIBRE ’ NAVARRA
‘& VIVIENDAS EN PAMPLONA 21 LIBRE NAVARRA
i VIVIENDAS EN NOAIN 60 LIBRE NAVARRA
VIVIENDAS EN ALSASUA 6 LIBRE NAVARRA
% VIVIENDAS EN LIZARRAGA 2 . "LIBRE NAVARRA
| < :
§ ' CUADRO OBRAS CONSTRUIDAS | - CONSTRUCCION
LIBRES 1612
g VPO 891
§ TOTAL 2503
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- G Jis  NODE oo :
. 4005 NOMBRE OBRA. Coton 1Y VIVIENDAS Cpl ROVINCIA -
VIVIENDAS EN SAN SEBASTIAN 28 LIBRE GUIPUZCOA
UNIFAMILIARES EN SAN SEBASTIAN 2 LIBRE GUIPUZCOA
VIVIENDAS EN P°SARASATE 23 LIBRE NAVARRA
VIVIENDAS EN C/REMIGIO MUGICA 24 LIBRE NAVARRA
B VIVIENDAS EN ARTIBERRI _ 60 LIBRE NAVARRA
‘ UNIFAMILIARES EN ARTIBERRI 64 LIBRE NAVARRA
VIVIENDAS EN C/ LA ESTACION 50 LIBRE NAVARRA
. VIVIENDAS EN C/ ERROTAZAR 8 LIBRE NAVARRA
UNIFAMILIARES EN MUTILVA BAJA 8 LIBRE NAYARRA
VIVIENDAS EN MENDIGAIN 36 LIBRE GUIPUZCOA |
UNIFAMILIARES EN MENDIGAIN 16 LIBRE GUIPUZCOA
VIVIENDAS EN VITORIA RH23 (LAKUA) 35 VPO ALAVA
VIVIENDAS EN VITORIA RH24 (LAKUA) 35 VPO ALAVA
VIVIENDAS EN DURANGO 169 VPO VIZCAYA
VIVIENDAS EN VITORIA 10 LIBRE " ALAVA
VIVIENDAS EN VITORIA-SEMINARIO 50 VPO ALAVA
VIVIENDAS EN RENTERIA 25 VPO GUIPUZCOA
UNIFAMILIARES EN AYEGU! 11 LIBRE NAVARRA
REHABILITACION VIVIENDA EN PAMPLONA 4 LIBRE NAVARRA
VIVIENDAS EN PAMPLONA 21 LIBRE NAVARRA
VIVIENDAS EN NOAIN 60 LIBRE NAVARRA
VIVIENDAS EN ALSASUA 6 LIBRE NAVARRA
VIVIENDAS EN LIZARRAGA 2 " LIBRE NAVARRA
< -
. CUADRO OBRAS CONSTRUIDAS =~ . CONSTRUCCION -
LIBRES 1612
VPO 891
TOTAL 2503
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CAPACIDAD RELATIVA A LA PROMOCION DE VIVIENDAS

Se presenta a continuacion ta capacidad por promocion de viviendas desde 1 de Enero de
1985 a 30 de Sepliembre de 2002,

CUADRO DE VIVIENDAS EN PROMOCION DESDE EL 1-DE ENERO DE 1.985

NOMERE OBRA N° DE VIVIENDAS | REGIMEN PROVINGIA
VIVIENDAS EN VITORIA 24 LIBRE ALAVA
VIVIENDAS EN VITORIA 30 LIBRE ALAVA
VIVIENDAS EN VITORIA 20 LIBRE ALAVA
VIVIENDAS EN VITORIA 42 LIBRE ALAVA
VIVIENDAS EN VITORIA 14 LIBRE ALAVA
VIVIENDAS EN VITORIA 40 LIBRE ALAVA
VIVIENDAS EN VITORIA 44 LIBRE ALAVA
VIVIENDAS EN VITORIA 72 LIBRE ALAVA
VIVIENDAS EN VITORIA 48 LIBRE ALAVA
VIVIENDAS EN VITORIA 48 LIBRE ALAVA
VIVIENDAS EN VITORIA 48 LIBRE ALAVA

APARTAMENTOS EN CANDANCHU 88 LIBRE HUESCA
VIVIENDAS EN PAMPLONA 13 LIBRE NAVARRA
VIVIENDAS EN PAMPLONA 12 LIBRE NAVARRA

VIVIENDAS EN VITORIA 48 LIBRE ALAVA
VIVIENDAS EN VITORIA 258 VPO ALAVA
VIVIENDAS EN ARAIA 14 VPO ALAVA
VIVIENDAS EN LAKUA 74 VPO ALAVA
VIVIENDAS EN LAKUA 75 " VPO ALAVA
VIVIENDAS EN GORRAIZ 8 LIBRE NAVARRA
VIVIENDAS EN ORCOYEN 22 VPO NAVARRA
VIVIENDAS EN VITORIA ) 9 LIBRE ALAVA
VIVIENDAS EN VITORIA 3 LIBRE ALAVA
VIVIENDAS EN SAN SEBASTIAN 17 VPO GUIPUZCOA
VIVIENDAS EN SAN SEBASTIAN 17 VPO GUIPUZCOA
VIVIENDAS EN SAN SEBASTIAN 28 LIBRE GUIPUZCOA
UNIFAMILIARES EN SAN SEBASTIAN 2 LIBRE GUIPUZCOA
VIVIENDAS EN P°SARASATE 23 LIBRE NAVARRA
VIVIENDAS EN G/REMIGIO MUGICA 24 LIBRE NAVARRA
VIVIENDAS EN ARTIBERRI &0 LIBRE NAVARRA
UNIFAMILIARES EN ARTIBERRI 64 LIBRE NAVARRA
UNIFAMILIARES EN TAFALLA 20 LIBRE NAVARRA
VIVIENDAS EN MENDIGAIN 36 LIBRE GUIPUZCOA
UNIFAMILIARES EN MENDIGAIN 16 LIBRE GUIPUZCOA
VIVIENDAS EN LAKUA 35 VPO ALAVA
VIVIENDAS EN DURANGO 169 VPO VIZCAYA
VIVIENDAS EN VITORIA-SEMINARIO 50 VPO ALAVA
VIVIENDAS EN RENTERIA 25 VPO GUIPUZCOA
CUADRO DE PROMOCIONES PROMOCION
LIBRES 884
VPO 856
TOTAL 1740
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CUADRO RESUMEN

Cuadro resumen de viviendas promovidas y construidas por ubicaciones, tipologias y
régimen de profeccion.

CUADRO RESUMEN PROMOTOR CONSTRUCTOR

e

VPO COMPRA-VENTA 856 891
VIVIENDA LIBRE COMPRA-VENTA " 884 1612
SUB-TOTAL : 1.740 2.503
TOTAL EMPRESA 4.243 Viviendas
~



U f

Kosmobpolis

parque empresarial Getafe, s.1.

OBRAS (“NO RESIDENCIALES”) REALIZADAS POR NASIPA S.L.

Se adjunta cuadro con otras obras no residenciales realizadas por Nasipa, s.l.

OBRAS REALIZADAS (NAVARRA) EJECUCION
Obra de Reforma de Planta Baja y Planta 12, realizacion de nueva Planta )

de oficinas Planta 2% e instalaciones de las tres plantas para Ufesa, de| 122.147.225,-
Etxarri-Aranaz. (1994/1996-11) '
Construccion de nave agricola prefabricada de 300 m2. de planta en Arblzu 5.376.364.-
(Navarra). (1994/1995-12) B '
Nave de molienda para Ceramica Utzubar, S.A. en Etxarri-Aranaz 16.665.674.-
{Navarra). (1995/1996-02) ' ’
Nave Industrial en Sarriguren (Navarra) para Promociones Cerco Nuevo,

S.L. y trabajos de urbanizacién, facturados éstos a Lazaro Taberna| 37.081.858,-
(1995/1996-03)

Nave !_ndustrial prefabricada de 600 m2. en Lacunza (Navarra) para 12.991.132 -
Galvanizados Lacunza, S.A. (1995-05) ' ’
Acondicionamiento de la zona de juego cubierta actualmente, para aulas y

ampliacién de faller y glmnasm para la lkastola [figo Aritza de Alsasua.| 25.354.079,-
{1995/1996-06)

Nave de Produccion de 4.000 m2. y oficinas de 600 m2. en Barrio de

Txunkai, s/n. de Alsasua (Navarra) para Isphording Hispania, S.A.| 135.171.499,:
(1995/1996-07)

Adaptacion de unos 2.000 m2. de nave en Poligono .de Cordovilla

(Pamplona) a necesidades de Pamplona T.V. incluyendo todo tipo de| 28.568.300,-
instalaciones, insonorizaciones y aislamientos. (1996-15)

Reforma de oficinas en C/ San Juan Bosco de Pamplona. (1996-16) 6.471.321,-
i;{;)forma y ampliacion de la lkastola Andra Mari en Echarri Aranaz. (1996- 46.351.830,-
Obra civil acion de ve en Arbiz tidos Flores.

(1996/1997;, urbaniz Na u para Embu e 14.716.660 -
Varias reformas y obras en Lacunza (Navarra), para Sakana, S.Coop. 26.147.512.-
(1997-06)

Reforma de notaria en Sanguesa (1997-11) 4.381.825,-
Nave en Lacunza (Navarra) para Lamapor, S.A. (1997-12) 19.109.785,-
Reforma para Industrial Barranquesa (1997-24) 13.622.170,-
Cubierta para Ufesa en Echarri-Aranaz (Navarra) 4.808.397 -
OBRAS REALIZADAS (ALAVA) EJECUCION
Pabelic’;n Industr.ial y Oficinas para Pferd-Abrasivos, S.L. en el Poligono 100.801.708 __
Industrial de Araia (Alava). (1994/1995) ' ’
Ca raci ino para la i Caridad,

(1939621;1%;)7) ion en Eguino para las Hermanas Mercedarias de la ad 206.776.227 .
Ampliaciép dg Oficinas en C/ Portal de Gamarra, 60 para Comercial Ufesa, 44.641.284 -
S.A. de (Vitoria). (07-1994/02-1995) D
Pabelién Industrial de 1.000 m2.'y_oﬁcinas de 100 m2. en Berantevilla 33.402.550 -
(Alava) para Manufacturados del Vidrio, S.L. (05-1995/12-1995) e
Construccion de 18 naves prefabricadas en zona industrial de Ali-Gobeo de 124.750.397 -
Vitoria, por un total de aprox. 6.000 m2. para la empresa Zadure, S.A. ’
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{1995/05-1996)
} Nave prefabricada para produccion y oficinas para Grupos Diferenciales, 43.799.959.-
S.A. en Berantevilla {(Alava) por un total de aprox. 1.000 m2, S
1 Nave almacén prefabricada de unos 7.500 m2. para Comercial Ufesa en
| Vitoria. (06-1995/12-1995) 203.886.865,-
Pabellon industrial y oficinas en zona industrial de Jundiz (Vitoria) para 33.907.030.-
Inteplast, S.C. por un total de aprox. 2.500 m2. (1995/05-1996) R
3, Local comercial habilitado para centro de medicina deportiva en Viloria 24 316.775 -
para Mediplan-Sport. (12-1994/12-1995) ) o
] Adecuacién de vestuarios y oficinas en zona industrial de Betofio para) o nyeoas
Pferd-Riiggeberg de Vitoria. (12-1995/1996) At
Construccion de Centro de Transformacién en poligono industrial de Ali- 8 188,489 -
1 Gobeo (Vitoria), para el Ayuntamiento de Vitoria.. {03-1996/06-1996) T
; Nave industrial en Poligono de Gojain {Alava) de unos 1.500 m2. Para 34,905 505'“
Aluvitel, S.L. (05-1996/07-1996) o
a Pabellén industrial prefabricado en Vitoria de aprox. 1.000 m2. para 6.739 564 -
; Talleres Matauco. (07-1996/02-1997) o
Urbanizacion de la Parcela n°® 14 de Lakuabizkarra (Vitoria) para Zadure, 13.736.969 -
‘ S.A. (1996/1997-01) T
i Adecuacion local de oficinas para Ecalsa. (04-1997) 13.984.387,-
Ampliacion de nave en Gojain, para BMS Systems. (1996/03-1997) 27.415.622,-
§ ¢ Nave avicola en Eqguino para Avicola Tolosa (1997) 4.887.453,-
22 ampliacién de oficinas para Comercial Ufesa en Vitoria (03-1997 34.035.472,-
2% Ampliacién de oficinas para Comercial Ufesa, S.A. en C/Portal de 37 205.268.-
g Gamarra de Vitoria (1.997/1.998-10) e
Ampliacion de nave en el P.L.Gojain para Mugafil en Legutiano (Alava) 36.729 851 -
(1.998-05/1.998-10) ST
} Ampliacién nave en el P.I.Gojain para Nova Recyd en Legutiano (Alava) 51.601.461 -
(1.998-01/1.998-10) T
j Reforma de Pabelién para Industrias Titan, S.A. (1.998-10) 15.636.769,-
Ampliacion Pabellén Industrial Holtza, S.A. en P.L.Gojain en Legutiano
(Alava) (1.998-10) 19.008.864,-
g Reforma Estacién Autobuses en C/Los Herran de Vitoria-Gasteiz 37.731.615,-
' Construccién Pabellon para Talleres Orvi, S.L. en P.1.Jundiz. 44.150.848,-
Construccion Pabellon Industrial en P.1.Gojain de Legutiano (Alava) 64.000.000.-
;i; para Manufacturas Emabi, S.A. (03-1.999 / 07-1.999) ) ) !
di Reforma pabellon para obradores en C/Becolarra para Eroski, S.Coop. 19.109.704 -
{10-1.999 / 03-2.000) R
’g‘ Construccion Nave Industrial en C/Zuazobidea, 28 del P.l.Jundiz en 191.790.601 -
3 Vitoria-Gasteiz para Pimesa (01-2.000 / 08-2.000) o
Construccion Nave Industrial en C/Basaldea del P.LJindiz en Vitoria- 55.467 257 -
Gasteiz para Farbe, S.A (04-2.000/ 01-2.001) T
% Construccion de 68 Pabellones Industriales en C/Capelamendi-Urrundi 657 758.098 -
(Z.1.Betono) de Vitoria-Gasteiz para Zadure, S.A. (12-1.999 / 01-2.001) e
Construccién Nave Abierta para cobertizo en C/Eskalmendi de Vitoria- 17 820.745.-
Gasteiz para Urteaga Quimica, S.L. (03-2.000 / 03-2.001) e
Construccion Nave Industrial y Oficinas en P.l1.Jandiz, C/Gerezpea, 15 171.460.009.-
para Tptes. Alejo, S.A. (08-2.000/ 03-2.001) e
Ampliacion Nave Industrial en Ali-Gobeo, C/Alibarra, 64 para Evagraf 64.464.754 -
5.Coop. ( Fecha inicio 02-2.001 ) T

|
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Construccion Pabellén para Almacén en Salvatierra (Alava) para

Tibbett & Britten Euskal Log. (05-2.001 / 12-2.001) 144.594.411
_U_rb|amzaC|on y Pabellén Industrial en P.1.Araia para Refesa, S.A. (Fecha 78.745.394,-
inicio 12-2.000)

Construccion Nave Industrial en P.I. Jundiz C/Arriurdina, 1 para Azol 152 505.978.-
Gas, S.A. (Fecha inicio 04-2.001) o
Construccion Nueva Planta en Jundiz para Pferd Riiggeberg (Fecha 658.474.343 -
inicio 06-2.001) .
Construcciéon Cubierta para dos Frontones en el Parque Deportivo de 69.039 586.- |
Gamarra para el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz (Fe. inicio 11-2.001). e

. - ¥

OBRAS REALIZADAS (OTRAS PROVINCIAS) EJECUCION
Naves Industriales en Poligono de Arriandi en lurreta (Vizcaya) para

Zazpirak, S.L. (1995/1996-62) 148.465.574,-
Trabajos realizados en la reforma de nave de Transportes Maxi, S.A. en 14.164.246.-
el poligono industrial de Arriandi en lurreta (Vizcaya). (1995/1996-63) o
Construccion y urbanizaciéon del Centro Cultural en Villafranca del 147.170.849 -
Castillo para el Ayto. de Villanueva de la Cafiada (Madrid) oo
Construccion de 16 Naves prefabricadas en V® de la Cafada. 189.543.679.-
(1994/1996) como promocion propia R
Nave en Mondragdn para Zazpiru, S.L _ 50.661.202,-
Construccion de 3 naves industriales prefabricadas de aprox. 3.500 m2. 206.542. 406 -

ara Inm.Mola, S.A. en Pol.Fin de Semana de Madrid D

Construccion de 3 naves prefabricadas para Rancel, S.A. de aprox. 39.230.453 -
1.200 m2, en poligono industrial de V2 de la Cafiada e
48 Naves Industriales en el P.l. de ias Rozas de Madrid. 460.000.000,-
Construccion de 22 Naves en Humanes (Madrid). 440.000.000,-
Cementerio de Villanueva de la Caiiada (Madrid) 140.000.000,-
Ampliacién Nave Aldiak (Opel) para Javier Lasa 103.000.000,~
Construccion de Nave Industrial en Atxondo (Vizcaya) para Eguiber, S.A. 76.129.444 -
(10-1.998/05-1.999) o
Construccion de Nave Industrial en Abadific (Vizcaya) para 82 410.357 -
Inyectametal, S.A.(10-1.998/03-1.999) T
Ampliacion Nave Industrial en Elorrio para Indefunsa, S.A.L. (Vizcaya) 18.307.923 -
1{04-1.999/ 07-1.999) R
Construccion de una Microcerveceria en Barazar (Vizcaya) para 29,232 680 -
Bertoko Gar S.A.(12-1.998/07-1.999) e
Construccion de Naves Industriales en Barajas (Madrid) 440.000.000,-

5y
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Kosmépolis

parque empresarial Getafe, s.1.

ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA

e



Kosmo&polis

parque empresarial Getale, s.i.

COMENTARIOS AL ESTUDIO DE VIABILIDAD

ESTUDIO VIABILIDAD ESTATICO:

Se adjunta un estudio de viabilidad (cuenta explotacién) estdtico. Su ejecucion en el tiempo

estd condicionado a varios factores pero con uno de ellos que afecta de manera especial, la
demanda. Es decir, el ritmo de ejecucion de la presente actuacion serd tan rapido como el

MERCADO sea capaz de absorber nuestra oferta (tanto industrial como terciario).

CRITERIO DE PRUDENCIA:

El presente estudio ha sido elaborado siguiendo el Criterio de Prudencia que debe reinar en

todo proyecto de esta envergadura. Esto significa que se han contemplado precios de
mercado medios, y que a [a hora de valorar los costes esperados exista un margen de

cobertura.

COMPRAVENTA O ALQUILER

El presente estudio estd realizado con el criterio de la “venta” de las naves industriales y de

los metros con uso terciario. No significa que no se contemple la demanda en alquiler
existente en el mercado. Simplemente a efectos de estudio es valido contemplarlo por
completo como compraventa ya que (por criterio de coste de oportunidad) habria que

diferenciar el negocio de promocién con el de explotacién.

TIPOLOGIA:
En el actual momento del proyecto no se pueden definir completamente los productos
resultantes de esta actuacion. Por ello se ha considerado como producto genéricamente el

industrial y el terciario y en términos de edificabilidad bruta.

PRINCIPALES INDICADORES:

INGRESOS TOTALES  143.806.046 € (23.927.312.770 pts.)
GASTOS TOTALES 108.877.626 € (18.115.712.680 pts.)
BENEF. ANTES IMP. (BAI)34.928.420 € (5.811.600.090 pts.)
B.A.L/VTAS 24,29%

B.Al/CTES 32,08% .

%L\
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GETAFE (P.1.LOS ANGELES)

USO: INDUSTRIAL Y TERCIARIO

EDIFICABILIDAD
INBUSTRIAL
TERCIARIO

SUMAS TOTALES:

COSTE CONSTRUCCION(/M2 CONSTRUIDO)
INDUSTRIAL .
TERCIARIC

Urbanizacion interisr

PRECIOS de VENTA :
INDUSTRIAL
TERCIARIO

PRESTAMO HIPOTECARIO
INDUSTRIAL
TERCIARIO

SUMAS:

1.-PRESUPUESTO DE GASTOS

A1.-Precio Adquisicion Sofar
AZ -Impuestos T.P. y AJ.D.
A3.-Monetarizacion cesién y parking
A4.-Gastos documentates
A5.-1.T.P. Compraventa
A8 -Informes (aer=0. comercial, est. Det., tasacién)
A7 .-Derribo
A.-Presupuesto Total del Solar

B1.-Construccion: Obra Civil e Instalaciones
B1.1.- Industrial
B1.2.- Terciario
B3.- Acometidas (energia. agua, gas, tho, etc))
B4.- Boletines de Instaladores
B7.- Seguridad e Salud {sobre B1+82)
B.-Presupuesto Total de Obra

Ci-Arquitectos
C1.1.-Proyecte Basico (40%)
C1.2.-Proyecto de ejecucion  {30%)
C1.3.-Direccidn de obra (25%)
C1.4 -Liquidacion y Recepcidon  5%)
C2.-Aparejadores

C2.1.-Direccion de .Obra

C2.2 -Liquidacion de Obra

C2.3.-Estudio Seguridad y Salud

C2.4.-Plan Sequridad y Salud

C2.6.-Control Plan Seguridad y Salud
C3.-Provecto de_Telecomunicaciones
C4 -Direccion de Obra de Telecomunicaciones
£5.-Visados Colegiales

C.-Honorarios Facuitativos

M2 construidos
§9.885

80777

130.642

Euros m?2
271
691

Euros m2
751,26
1.502,53

%
(45.000 nts)
{115.000 pts)
(5.000 pts)

(125.000 pts)
(250.000 pts)

Importe % siPr.Venta

31.492.068
$4.791.659
86.283.627

importes

19.448.665
194,487
1.502°068
4.754
95.165
78.738
3.000.000
24.323.876

60.905.114
18.828.483
42.006.831

3.925.792
18.000
26.128

972.464
65.847.498

1.298.320
519,728
389,796
324 830

64,956
520.009
324.830
64.966
54,782
58.996
16.435
3.849
2.807
138.411
1.964.195

60,00
60,00

% sicte

22,34%

60,48%

1,80%

% sivias

16,91%

a435,79%

1,37%
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GETAFE (P.L1.OS ANGELES)

USO: INDUSTRIAL Y TERCIARIO

D1.-Licencia Obras {(impueslto IC1O+ Tasas)
D2 .-Beclaracién de Obra Nueva
D2 .1 -Impuesto AJ.D, '
2.2 -Notaria (% reduccion - Imporig)
D?.S.-Registro Propiedad
D3.-Division Herizontal
D31 .-impuasto A J.D.
D3.2.-Notaria (% reduccion - hnporte)
D2.3.-Registro Propiedad
D4.-Constitucion Prest. Hipotecario Subrogaoie

2.796.626
$556.606
48 309
6716

1,581
1.081.307

842 7495

7

[
1.531.328

D4.1.-lmpuesto A.J.D. 1.135.044
D4.2 -Notaria (% reduccion - limporte) 103,604
D4.3.-Registro Propiedad 72.982
D4.4.-Comision de apertura 215700
D5.-Licencia de Actividad 47.720
D&.-Impuesto Actividades Econdmicas (JAE) 586.008
D7.-imp. Bienes Inmuebles 7.168
D8.-Seguro sobre el Edificio 453.816
D9.—Ta§a_g§;lgicencia 1? Ocupacion 25.741
D.-Gastos legales de la Promocion . .7.186.321 6,60% 5,00%
E1i.-Gastos Administracion . 388,973
E2-Gaslos Gerenciales 982,088 -
. E,-Gastos _G,e!ier_ales,'Pl"omoéién : .o 1.371.061 1,26% 0,95%
F17.-Gas!qsrde_‘{en!_asr L o B 3.595.151
- Fi-Gastos de.comercializacién & ¢ ©3,895.151°  '3,30% 2,50%
G1.-Interes aplaz.+hipot.solar 350.583
G2.-Intereses préstamo hipotec. 3.300.834
G3.-Intereses préstamo puenie 780.000
G?._-Intereses Slsa!dos finales 32.855
G.-Total Gastos FEnancier_Os 4.464.272 4,10% 3,10%
H.-Otros Gastos Acciones Corractoras 125.250 0,12% 0,09%
COSTE NETO DE LA PROMOCION 108.877.626 100% 75,71%
2,-PRESUPUESTO DE INGRESOS importes % s/cte % sivtas
Industrial /M2 constr. (69.865 X 751,26) 52.486.780 o
Terciario /M2 constr. (80.777 X 1.502,53) 91.319.266
IMPORTE TOTAL VENTAS - 143.806.046 100,00
3.-RESULTADO ECONOMICO ___ %slcte % sivtas
Total Ventas 143.806.046
Total Costes de Explotacion 108.877.626
Beneficio antes Impuestos (BAl) 34.928.420 32,08% 24,29%
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parque empresarial Getafe, s 1.

BALANCE A 31/12/03
ACTIVO 2.002 % PASIVO 2.002 %
Inmovilizado 202 1% Fondos Propios 12.192| 53%
Existencias 20.173]  88% Acreedores Ifp 9.616] 42%
Realizable 2432 11% Acreedores c/p 1.026 4%
Tesoreria 27 0%
22.834  100% 22.834 100%

100% 4+ - e
90% .
80% - -

. FONDOS PROPIOS

70% +— - A — 53% I —
' o | L
| 60% EXISTENCIAS | -~

88% o

50% . IR

40% -

30%

20% o

10%
0%
1 7 3

Fom.io de 21.606  |Activo Circulante menos Exigible a Corto Plazo. Debe ser mayor que 0.
Maniobra
Solver]c:la 22,05 Activo Circulante / Pasivo Circulante, Debe ser mayor a 1,5.
Técnica
Garantia 2,15 Activo Total / Exigible Total. Debe ser mayor que 1.
Liquidez 0,03 Tesoreria / Acreedores a Corto Plazo. Debe ser positivo
Tesoreria 2,40 Disponible+Realizable / Acreedores a Corto Plazo. Debe ser mayor que 0,5.
Estabilidad 0,01 Activo Fijo / Fondos Propios + Exigible a Largo Plazo. Deber ser cercanc a 0.
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D% ANA BELEN GARCIA GARCIA, Directora de la Oficina Principal de la CAJA DE
AHORROS MUNICIPAL DE BURGOS, en Pamplona,

i

7

BZ

CERTIFICA

[ e E A

que consultados los archivos de la Entidad, de los mismos resulta que la empresa
KOSMOPOLIS PARQUE EMPRESARIAL GETAFE SL , con domicilio en C/Alberto
Alcocer, 46-B, 1° izquierda, y con C.LF. B82988106, es cliente de esta Entidad con la cual
vienen operando con absoluta normalidad y nos consta que disponen de solvencia econdmica y
financiera suficiente para hacer frente a sus compromisos ante el AYUNTAMIENTO DE
GETAFE,

Pl

[t SV I

/o
Para que conste, expido el presente certificado en Pamplona, a 20 de noviembre de
2003. o /

[ A R

\\

i

ks Cajz de Ahorros Municipal de Burgos

Fam da i Laerad - Casa dod Cordsa

03004 Burgos

Tel 947 258 100 - Fax 547 353 11§

wornOpdeurges ¢4

C. LR G-L3000737, Regitra Mercantd de Burgos. T 258. L. 47, Sccc Gral B* £ H.BU-JEAT, Iose |
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Kosmépolis

i parque empresarial Getafe, s.l.

CONCLUSION FINAL

De toda la informacién anterior se desprende que KOSMOPOLIS PARQUE EMPRESARIAL

9 GETAFE 5.L. se encuentra perfectamente capacitada para la realizaciéon con éxito del
proyecto de actuacién en el POLIGONO INDUSTRIAL DE LOS ANGELES EN ‘GETAFE.
e Para ello cuenta con la entera colaboracién de todos los medios de sus socios (C.E. Igor y

4
Nasipa) que sean necesarios: medios humanos, técnicos, de gestién, financieros etc.

Corporaciéon Empresarial Igor aporta su solidez financiera, su conocimiento en la
“gestacién” y "ejecucién” de proyectos, tanto del drea inmobiliaria como de otras diversas
areas.

Nasipa aporta su grandisimo conocimiento en la promocién y construccion, tanto de naves
cuenta con Dinescon, empresa completamente especializada en la fabricacién de

prefabricados, cerramientos de fachadas y otros materiales Qe gran uso en la construccion de

haves industriales y terciarias, como son las que comprende la actuacion en Getafe.

Por ello . podemos aflrmar que KOSMOPOLIS PARQUE
EMPRESARIAL GETAFE S.L. cuenta con los medios permanentes,
organizativos, técmcos y profesionales necesarios para garantizar
el buen fln del proyecto.

g industriales como de viviendas y otras edificaciones. Ademas dentro del grupo de empresas

QTROS COLABORADORES:

Al 'margen de los equipos técnicos y profesionales antes citados, Kosmopolis Parque Empresarial
{ Getafe S.L. cuenta en este proyecto con la colaboracién de:

ORDESA: Estudio de Urbanismo.
C/ Hermano Garate, 2 (Madrid)

GESTION INTEGRAL DE SUELO: Gabinete de Ingenierfa espec:ahzada en obras de urbanizacién e
infrastructuras.
Paseo Castellana 127, 2° B (Madrid)

JONES LANG LASALLE: Consultora inmobiliaria especializada en el asesoramiento en la
comercializacién de productos industriales y terciarios.
Paseo Castellana 33, 14 (Madrid)
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PLAN GEMERAL DE ORDENACION URBAMA DE GETAFE _quorrnos Urbanisticas

Adiculo 104, Zona Decimocuaria: Industrial Los Angeles

1. Ambito.

Se frata de una zona enmarcada enire el Ferrocaril Madrid-Alicante, la N-
IV Madrid-Andatucia y lo Carretera M-406 (P° John Lennon).

Se establecen dos subzonas:

a) Subzona A. General.
b} SubzonaB.C/ Fundidoras ¢/v C/Torneros y prolongacion CN-IV.

2 Condiciones particulares de las subzonas:
2.1. Subzona A. General
2.1.1. Tipologia Edificatoria.
Manzana Abierta/ Edificacion Abierta.
2.1.2. Condiciongs de volumen,

Las establecidas en la corespondiente ficha de subzona de
ordenanza.

In industias existentes que incumplan alguna de las
condiciones de volumen establecidas, se permiten obras de
conservacion vy reforma interior, sin aumento de supericie
edificada computable. También se podran autorizar obras de
ampliacién o de reforma interior con aumenio de superficie
edificada computable, por necesidades del proceso industricl,
siempre que éstas cumplan las Normas del Plan.

2.1.3. Condiciones de uso.
Uso caracteristico: Industrial

Usos compatibles: los establecidos en la correspondiente ficha
de subzona de ordenanza.

€n las parcelas que dan frente al Paseo de John Lennon se
propone una recudlificacion, con nuevas dlineaciones y, con el
objeto de fomentar su transformacion, en estas parcelas el uso
caracteristico serd el Terciario, como principal de la edificacion.

AREA DE URBANISMO  Servicios Técnicos Municipeidles 2.002 Pag.: 134
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PLAN GEMERAL DE QRDENACIOM URBAMA DE GETAFE Noarmaos Urbanislicas

En las parcelas zonificadas con uso Terciario, se admifiran todas
sus categorias, con excepcion del Recreativo que estard
limitado a un mdaximo del 20% de la superficie edificable. Sobre
ellas se aplicard la ordenanza alternativa.

2.1.4. Condiciones de Transformacion.

Con el fin de modernizar y recudlificar las instalaciones vy
edificaciones indusiriales obsolefas, de esta subzona del
Poligono Industrial de Los Angeles, se establece una ordenanza
aifernativa  cuyas condiciones de volumen y de usos se
establecen en la ficha de o subzona 14-a.

Se admite la fransformacion. al uso Terciario en todas sus
categorias excepto.el Recreativo, siendo de aplicacion los
coeficientes de ponderacion de los usos del Suelo Urbano.

2.2. Subzona B. C/ Fundidores c/v Torneros y prolongacion CN-1V.

2.2.1. Condiciones de volumen.

Las establecidas en la comespondiente ficha de subzona de
ordenanza™

- Retranqueos minimos: Se estard a |ld ordenacion de
dineaciones establecida en los planos, siempre que se
garanticen las condiciones higiénicas y de seguridad en
funcion de la actividad a desarrollar, en caso contrario se
cumplirdn los retranqueos de la subzona anterior.

- Ocupacion mdaxima:

Planta baja: la resultante.de la ordenacion segun tos
refranqueos establecidos en planos.

Plantas  superiores:  segun  la  ordenacion  de
volumenes establecida en los plancs.

2.2.2. Condiciones de uso,
Uso caracteristico: Industrial
Usos compatibles; Se admiten los usos de Terciario-Oficina vy

Residencial como incluidos en el de industria segun regulacion
general del uso indusiricl.

AREA DE URBANISMQ  Servicios Técnicos Municipales 2.002 Pag.: 157
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PLAN GENERAL DE ORDENACION UBBAMA DE GETAFE MNormas Urbanisticas

LONA DE ORDENANZA

SUELO URBANGC !
INDUSTRIAL LOS ANGELES O
GENERAL
PLANQS DE REGULACION '
R -582.41.11 R -582.42.4
R-582.41.12 R-582.42.7 N ‘
R-582.423 R-582.42.8 '
. loRDENANTA ir _ ]
CONDICIONES D[ VOLUMEN | GEERAL fAUER\'AnVA CONDICIONES DE USQ
| : o . m ORDENANIA
PARCELA | SUPERFICIE (m?) | 500 GENERAL PRETaiiv
MINIMA FRENTE MINIMO [y . USO CARACIERISTICO INDUSTRIAL TERCIARKD
o B ‘N’ DE PLAKTAS m | v O .
ALTURA MAXIMAL _ 1mounsiaront GARAJE LMATADO LATADO
NORMAL
ALTURA MAX. {m) 15,00
ALIURA UBRE | PLANTA BAJA (m) | SEG0N USOS | seGit Usoss RESIDENCIAL LIMITADC LIATADO
IMTERIOR RO
MINIAA PLANTA P SEGUH BSOS | SEGU USOS wy R i
1505 (rn) |*5G @ COMERCIAL LIMTACO
REIRANQUEOS a5 seGln e 7 S,
(rm} A LHDEIOS ARTI83 B % OFICINAS LIMITADO
O —
[P
% OCUPACION PLANTA BAIA {S7EIRANGLED s 8 IHES:SEI[A[F;K(; . NO
MAXIMA PLAHTA iSO E AT EMTOTAL (,O) -
: pe)
TERCIARID
5 ! RECREATIVO | LMITADO | LMITADD
P IPDLO0IA EDECATOR S ' AAJEA o . FR—
: INDUSTRIAL NO
EDIFIC ABMLIDAD FAXIMA (/i GENERAL )
{r'fe) 0.9 BOTACIONAL | [MITADO LIMITADO

OBRSERVACIONES

STDRICONES T AS DE CAVSAD Y DE SEGURDAD DE LA S0 RCACION SEGUH CAPIILLO 2° DEL TTLLC VEDE LAS KH.UU. ¥ OO, DEL PLARL
- SERAN EDFICASLES AQUELLAS PARCILAS REGITRADAS COMN AHTERIORDAD A LA APROBACION DEL PRESENTE PLAN QUE TENGAN MEROR SURERFICIE.
S AETACHONES DELOS 0508 COMPATELES SEGUN "CUADR0 BF COMPATIBLIOADES DE LOS VIO, REGULAC-OMN DE LA INTENSIDAD ¥ CONDICKIES DE LOS USOS.

SPARALA APLICACIOH OF LA ORDENANLA ALTERNATIVA, SERA OBLIGATORIA LA REDACCKIN OF UN ESTUDCO DE DEIALLE COH CARACTER FREVIO A LA ED-FCACHSH,
It ELGUDSE FUS LA ORDEMNACION CE vOLIGENES, COHLOS MEINOS ESTABLECINOS Bt LAS CONDICHONES BE WOLUMEN FUADOS EH ESTA FICHF ..

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

AREA DE LIEBAMISMO  Servicios Técnicos Municipales 2.002 Pag.; 158
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ORDENACION DEL SUELC U

i

Uralita
Figura de Ordenacidn PERI

roju de Referencia 0-5824-23

Esquema indicativo de ordenacidn

TS L

PRPTENT. oy

!

Toaagiora deifrente v acoeso ol potigens,
2. Anorcorniente anosuperficis g servicio de g fracion fe FFOC.

snda o oficings v equisamiien's armas of savicio det poligona.

=

gan de preleacion frente ol FRCC,

iz oen aslag AR,

&~ Porceln de cosdn para aguiparmients oo,

e amittor Seperficte - 176,570 mz2
e ANCSCISION OXTEOT,
Arerz ce s luoralivos,

Espacio ibre pinlico.

AREAS DE PLANEAMIENTO REMITIDG
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FICHA RESUMEN DE CARACTERISTICAS 04

Suelo Urbano Consolidado P.O.S.
Pieza de Ordenacién Singular .
Nombre Uralita =
Figura de Ordenacidn: ESTUDIO DE DETALLE- [
Uso global: industrial - Terciario
Delimitacidén: La que figura en planos y en el esquema indicative de ortlenacién

Dimensiones

| Superficie total de la actuacién {ms): 144.261,00
Superficie mdxima de suelo deslinado a usos lucralivos {mm3%): (71%} 102.382,00
Superficie minima de cesiones de suelo para Redes Publicas (m3): (29%) 41.879,00
superficie mdxima construible [m?): ‘ {0.90 m*/m3} 130.642,00
Numero méximo de plantas: i
Estimacion de ia capacidad de la ordenacion: -

Datos del Area Homogénea

Nombre: U-14
Aprovechamiento Tipo: maAND/ m2 0,84908
Uso Global: : Industrial
Datos para el desarrollo
iechcr de aprobacién del texto inicial de Convenio: 04-07-02
Promotor: N Kosmopolis, Parque Empresarial Getafe, S.L.
Plazos Urbanizacion: fin . 2 ahos - AD.PU
Edificacién:  fin 2 anos — Recep
Superficies, edificabilidades y usos de. PARCELA - 24.942 m* - 38.395 mc - Terciario
las parcelas lucrativas: PARCELA 2: 14.232 m?s - 22.382 m*c — Terciario
PARCELA 3: 24.993 m3 - 28.950 m2c -- Industrial [35%T)
PARCELA 4: 38.215 m? - 40.915 m2c ~ Industrial [29% T)

Objelivos
R

- Ordenar los volimenes de la edificacién que se situard en las parcelos resultantes de ka ordenacion fiada
par este Plan General para jos terenos que ha liberado el desmantelamianto de ko mavor parfe de la
anfigua factoria de Uralila, cumpliendo con las condiciones que se eslablecen,
- Lo nveva ordenacion recogida en los planos de Plan General, prefende:
a}  Establecer una estructure viara clarg y faciiitar e acceso a esta rona del poligono indusiial,
b} Iniciar la fraza de un nueve viado estructurante del poligono que permita las conexiones en el senfido
Esle-Oeste,
¢} Ampliar los espacios libres situados en el frente del poligona a la Avenida de John Ltennon.
d) QObtener un equipamiento municipal préximo a la Estacién y dotar de aparcamiento Yy accesos a esta,
e]  Amplicr el equipomiento municipa! existente en la calle de los Carpinteros.
i} Crear una pequefia drea de servicios dl poligono, que permita la implantacién de oficinas ¥
equipomientos privados. :

Condiciones para el desarrollo

. Podra redactarse un dnico Estudio de Delalle para todas las manzanas o uno para cada una de ellas.,

- Las alineaciones de manzana serdn Jas que se dibujan en el esquema Indicativo de ordenacién,

. Bl sélido capaz, tas alluras maximas, la superticie méxima edificable y usos, serdn las ya fijiadas en esta
ficha.

- Las alturas méximas vendran condiclonadas par las servidumbres que impone el aeropuerto,

- Lo urbanizacién cofrerd a corgo del fimante del Convenio, se referird a secciones completas de viario
{estén o no incluidas en el ambita). dejando resueltas y en funclonamiento todas las conexiones,

. Todas fas obras de urbanizacion se recogeran en un Proyecto de Urbanizacién Unico, que se framitara con
independencia del o los Estudios de Defalle Y con caracler previo a el o ellos.

PLAM CEMERAL DE CGROEMACION URBANA DE GETAFE__ Ared de Urbanismo
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- Melora dat irenie y ccceso al pofigene,

- Cguipanisnio Municipal y aporcamiento en superiicie o serviclo de la tsiacion de FFCC.
- Monzana deslinada a oficings v equipamiento privado al servicio del poligono.

- Iona verde gue omplie la franja gjardinada en contocio conla CP-12.

5.- Parte del vicrio astructuranie det poligono que seé ejecuta =n esta POS,
4.- Parcela de cesion paro ampliacion del equipomiento piblico existente.
7 - Ensanchomiento da la calfe existente hasia alcanzar ios 20 m. enfre alineaciones.
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