DILIGENCIA: Para hacer constar que el texto Definitivo del Convenio Urbanistico
“ADARO-NORTE", aprobado por el Ayuntamiento Pleno el dia 1 de Abril de 2.004,
se firma en Getafe el 6 de Mayo de 2.004.

En representacién de DB CARTERA DE INMUEBLES 2, S.L. lo suscribe D.
Andrés Enrique Ferndndez Martinez, mayor de edad, D.N.I. n° 11.829.708-A, segun
poder otorgado el 28 de Abril de 2.004, ante el Notario de Barcelona D. Eduardo
Nebot Tirado, Protocolo n® 986.

La presente DILIGENCIA que se extiende en Getafe a 6 de Mayo de 2.004,
a los efectos de su incorporacion al Texto Definitivo del Convenio Urbanistico que

se suscribe.

Getafe 6 de Mayo de 2.004
JEFA DE LA SECCIONDE/\GESTION URBANISTICA
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NUMERO MIL CINCO.

En Barcelona, a veintiocho de abril de dos mil -
Ante mwi, EDUARDO NEBOT TIRADO, Notario de esta
ciudad y del Ilustre Colegio de Catalunya. ---------
COMPARETCE
D. LUIS FRANCISCO MARIMON GARNIER, mayor de edad,
casado, Abogado, wvecino y domiciliado en Barcelona,
P° de CGracia 118, con DNI nlmero 37.592.882-A. ----=
ITINTERVIENE
Como BApoderado en representacidén del "DEUTSCHE
BANK SOCIEDAD ANONIMA ESPANOLAY, domiciliada en Bar-
celona, Av. Diagonal, 446, que tiene por objeto la
realizacién de toda clase de operaciones bancarias
sin.limitacién alguna. Constituida por tiempo inde-
finido con la denominacién de "Banco Comercial Tran-
_satlantico, S.A." en escritura autorizada por el No-

tario de Barcelona, D. Raimundo Noguera Guzman el 20

de mayo 1950; aumentado su capital vy modificados
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ﬁarcialmente sus Estatutos mediante diversas escri-
turas; adaptados sus Estatutos a la vigente Ley de
25 de julio de 1989 en escritura autorizada por mi
el quince de junio de 1990 y adoptada la actual de-
nominacién en escritura autorizada por mi el 1° de
enero de 1994, ---meeooooooooooo oo

INSCRITA énzei Reéistro Mercantil de Barcelona,
en el tomeo 11286, folio 156, hoja nimero B-2861,
inscripcidn 15923%*, con nimero de identificacién fis-
cal A-0B000614 . -ro oo m Lo

Legitimacién.- El1 sefior compareciente actta como

Apoderado, nombrado en escritura otoxrgada ante mi el
dia 28 de Enero de 1.994, n° 346 de protocolo, por
el Consejero Delegado D. Juan Carlos Garay Ibarga-
ray, juntamente con el propio Sr. Marimén, comoc Con-
sejero y Secretario del Consejo de Administracién.
Se halla facultado expresamente para este otorga-
miento, en virtud de las,facultades conferidas en
dicha escritura, de la gue me exhibe copia auténtica
inscrita en el Registro Mercantil de Barceloﬁa, al
tomo 26.516, folio 78, hoja B-2861, inscripcién
2.0057%, de la cual resulta autorizado para ejercitar
por si solo, la facultad nimero XXVIII, de las con-

feridas en la citada escritura que, copiada integra-




oot

PAPEL EXCLUSIVO PARS DOCUVENTOS [NOTARIALES " R

A
59860413

mente dice:-------cmmomo oo _o.

C"XXVIII.- Wombrar Directores, Subdirectores vy
apoderadbs;yéustituyendo a favor de los mismos,wto—
tal o parcialmente, las facultades sefialadas con los
nimeros I al XXVI, antes transcritas, firmando al
efecto las correspondientes escrituras piblicas de

nombramiento y apoderamiento; y revocar poderes."

Que entre las facultades contenidas en la citada
escritura autorizada por mi el 28 de Enero de 1.99%4,
constan las seflaladas de nimeros XVI y XVII que,
copiadas iIntegramente dicen: ----wweooommaooo____ ..

-"¥XVI.- Otorgar convenios 'y contratos con el Esta-

do, Comunidades y Organismos Autdénomos, o sus diver-
sag dependencias, Centros o Direcciones oficiales,
en los términocs que estimen: conveniente, asi como
} operaciones de aval, afianzamiento o fianza, en in-
terés propio o de terceras personas, Sociedades o
_Entidades, a favor de la Direccién General de Adua-
nas, de la Hacienda Piblica, por derechos de impor-

tacién o de "Aduanas, impuestos o descubiertos de




égalquier naturaleza ¥, en general, a favor de cual-
quier organismo o persona natural o juridica, por el
concepto que fuere, asi como renunciar expresamente
a los beneficiogs de orden, excusién y divisidn de
bienes en las operaciones que presten, en nombre del

Banco, avalar, afianzamientos o garantias a favor de

terceras persoﬁaé:". ————————————————————————————————
"XVII- Aceptar, posponer, dividir, modificar,
gsustituir y cancelar anticresis, prendas, con o sin
desplazamiento, pignoraciones, fianzas, avales,
hipotecas y demds garantias que estimare suficientes
u oportunas.m".-----memmm- - e il
Doy fe de que en lo omitido no hay nada que modi-
fique o limite lo copiado. ---------wsseooooooooo o
Asegura el gellor cowpareciente gue subsisten in-
tegramente vigentes sus facultades representativas.-
Yo, el Notaxrioc, conozco al seilor compareciente vy
le juzgo con capécidad para otorgar esta escritura
publica de apoderamiento. ------------ e
DYISPONR
Confiere poder a favor de.-=-wrrr-ommmeo oo
- Don:FRANCISCO.SERRANO MONTILLA, mayor de edad,
casado, vecino y domiciliado en Barcelona, Avda.

Diagonal, 446, con DNI. ndmero 37.692,263-R.---~----




PR
(o

519860319

FAPEL EXCLUSIVO FARA DOCUNENTOS HOVARIALES

O
2.

- Don ANDRES ENRIQUE FERNANDEZ MARTINEZ, mayor de

edad, soltero, vecino y . domiciliado en Barcelona,

Ronda General Mitre, 72-74, con DNI. nﬁﬁero

11.829.708-A.
- Y Doila CARMEN FERNANDEZ DE LIENCRES RULZ, mayor

de edad, casada, vecina y domiciliada en Barcelona,

Ronda General Mitre, 72-74, con D.N.I. nlmero

27.508.749-3.

para que, indistintamente, en nombre y represen-

tacién de la Compafifa "DEUTSECHEZ BANK, SOCIEDAD-ANO-

1°.- Suscribir con el Ayuntamiento de Getafe (Ma-

drid), el Texto definitivo del Convenio Urbanistico

para el desarrollo y ejecucién de la actuacidén urba-
! nistica del ambito de Adaro Norte, que afecta a 1la
finca registral ndmero 887 (cedida por el Deutsche
Bank, S.A.E. 'al Ayuﬁtamiento de Getafe, mediante

)
i _escritura autorizada el 17 de Abril de 2.002, por el

: Notario de Getafe D. Eduardo Torralba Arranz, n°

1.771 de protocolo), cancelando, consecuentemente,

f




ia condicién resolutoria que el cedente se reservd
en la egcriura citada, asi como para intervenir en
la cancelacién de las servidumbres gue constan sobre
las fincas registrales 887 y 1.526 ({(ésta Gltima pro-
piedad de "DB Cartera de Inmuebles 2, S.L.}, como
predios sirvientes. =-------------sooo-emomooooomeos

2°,.- Y & iés.éx§¥ésados fines, otorgar y firmar
cuantos documentos pilblices y privados fuéren pre-
cisos en orden a las facultades conferidas. --------

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Hechas 1las reservas y advertencias legales, leo
integramente esta escritura al sefior compareciente,
previa renuncia al dexrecho que le informo tiene de
hacexlo..por; si;. 1la, encuentra conforme, presta su

C,Q,D‘S.e%’lt___imi,ento y firma. ----- SOESRT T TR

De la -identidad del intervinieﬂte y de su capaci-
dad y legitimaciéﬁ'a mi juicio, de que el consenti-
mierito ha sido libremente prestado, de que el otor-
gamiento se adecua a la legalidad y a la voluntad
debidamenté informada del mismo, y del conéeﬂido de
la presente redactada en tres folios timbrados,
serie 5L, ‘nimeros 9.867.070, el del siguiente en

orden, y el del presente, yo, el Notario. DOY FE.=
Sigue la firma de D. Luis Francisco Marimén Garnier

Signado - Eduardo Nebot — Rubricados +-Sellado.—-——--
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Aplicacidn arancel, disposicidén adicional tercera,

Ley 8/1989 de 13 de Abril. DOCUMENTO SIN BASE FIS=

CAL e e ————————
ES COPIA integra de su matriz donde queda anotada.
La libro para "DEUTSCHE BANK, S.A.E.", en cuatro -

folios timbrados, serie 5L, nGmeros 29860317 y los-—
tres siguientes en orden, en Barcelona a treinta -

de abril de dos mil cuatro. Doy fe.—-————-——ee—
: ndado "DEUTSCHE BANK,SOCIEDAD ANONIMA ESPANO-

{




Ve a
L)

o

AYUNTAMIENTO DE GETAEE

Documento aprobado definitivamente por
acuerdo de PLENO de:

0 1 ABR 2004

LA SECRETARIA GENERAL,

Fdo ncepeidn Muiioz Yllera

TEXTO DEFINITIVO
CONVENIO URBANISTICO
"ADARO-NORTE"
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El presente Convenio
se firma por el Concejal
Delegado de Urbanismo vy
demds intervinientes en
Getafe a 6 de Mayo de

DE UNA PARTE

D. Francisco Santos Vdzquez Rabaz, Concejal Delegado de Urbanismo,
con DN.. 51.977.394-Q y domiciio a efectos de notfificaciones en el
Ayuntamiento de Getafe, Pza. de la Constitucion n® 1.

DE OTRA PARTE

D. Francisco Serrano Montilla, mayor de edad, con domicilio a estos
efectos en BARCELONA, Avenida Diagonal n® 446, con D.N.I. n® 37.692.263-R,
actuando en representacion de DEUTSCHE BANK, Sociedad Andnima
Espanola, con N.IL.F. A-08.000.614, segUn poder otorgado el 17 de Diciembre de
2.001 ante el Notario de Barcelona D. Eduardo Nebot Tirado, Protocolo 3.617
que declara vigente.

En el momento de la negociacién del Convenio Urbanistico y en el
documento inicial del referido Convenio, DEUTSCHE BANK era propietario de
las fincas siguientes:

G\
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PARCELA 1 U

FINCA URBANA: Parcela de terreno situada en/el término de Getafe, al
paraje del Salobral y Los Llanos, constituida :por la Parcela A3 de la
Subzona A: ADARO. Linda al Norte con tierras de M. Matesanz; Este, en
linea quebrada, con finca Carlota Vara y con la finca de Rufo Torroba
Monroy y Marquesa de Ferndin Nuiiez; Sur en linea recta, direccion este
a oeste, con la finca matriz de que se segrega; y Oeste, en linea recta,
trazada en direccién norte-sur , que parte del punto de interseccion de
las lindes norte de la porcidn segregada y de la finca de Distribuidora
Internacional de Alimentacién, S.A., continGa a través del centro o eje
de la calle asfaltada existente entre aguellas y se extiende hasta el
punto de inferseccién de la linde sur de la porcién segregada, con el
centro o eje de la citada calle. La parcela segregada se halla
atravesada por varias calles asfaltadas de servicio interior. La superficie
total de la parcela inscrita en el Registro de la Propiedad es de 27.208
m? y segUn reciente medicién es de 27.238 m?,

Dentro de esta parcela existen las siguientes construcciones:

- Una nave industrial con una superficie de : 2.691 m?.
- Un edificio para oficinas en dos plantas de: 1.792 m?,
- Un almacén con una superficie de: 258 m2,

Estd inscrita en el Registro de la Propiedad de Getafe n° 2, al Tomo 865,
Libro 15, Folio 193, Finca 1.526, Inscripcion 5°.

PARCELA 2

FINCA URBANA: Parcela de terreno situada en el término de Getafe, al
Paraje del Salobral y Los Lianos, constituida por la parcela A2 de la
subzona A: A.D.A.R.O. Linda al Norte con parcela segregada por Duing,
S.A., en la actudlidad propiedad de Ena Telecomunicaciones, S.A.; Este,
en linea quebrada, con finca de Carlota Vara y con fincas de Rufo
Torroba Monroy y Marquesa Ferndn Nunez; Sur, con la Empresa
Nacional Adaro de Industrias Minerales; Oeste, con Dia, S.A. La

P
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superficie total de la parcela inscrita en el Rqéisiro de la Propiedad es
de 15.521 m2, y segin reciente medicién es de 13.240 m?,

Dentro de esta parcela existen las siguientes/construcciones:

- Una casa de planta baja, con una superficie de 691 m2.

- Un edificio para oficinas, en tres plantas, con una superficie de
4836 m?,

- Una vivienda de planta baja con una superficie de 218 m?.

- Dos pozos, uno de 4 metros y otro de mayor profundidad.

- Una caseta de mamposteria y ladrillo visto, con una superficie de
38 m2, que alberga una instalacién de bombeo de agua al
servicio de una planta levantada en el resto de la finca.

Esta inscrita en el Registro de la Propiedad de Getafe n° 2, al Tomo 865,
Libro 15, Folio 196, Finca 887, Inscripcion 9°.

Esta parcela ha sido cedida al Ayuntamiento de Getafe de
conformidad con el texto inicial del Convenio firmado el 12 de Febrero
de 2.002, segUn Escritura autorizada por el Notario de Getafe D.
Eduardo Torralba Arranz, el 17 de Abril de 2.002, N° de Protocolo 1.771.

En adelante los Propietarios de terrenos o Promotores.

INTERVIENEN

D. Francisco Santos Vdzquez Rabaz, en nombre y representacion del
Ayuntamiento de Getafe, encontrdndose facultado para este acto por
acuerdo del Ayuntamiento Pleno. (Anexo |)

Y el resto de los comparecientes por los fifulos que han sido
mencionados.

Todos ellos segun intervienen, tienen capacidad legal suficiente para la
formalizacién de este documento y a tal efecto,
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EXPONEN

.- Que el Plan General de Ordenacién Urbana de Getafe y Catdlogo
de Bienes a Proteger, fue aprobado definitivamente el 22 de Mayo de 2.003
por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid (a
excepcion de los dmbitos sefialados en el apartado cuarto del mismo). Por
Orden de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de 9 de
Octubre de 2.003, se dan por cumplidas las condiciones senaladas en el
apartado primero de la parte dispositiva del acuerdo del Consejo de
Gobierno de 22 de Mayo de 2.003 y se ordena la publicacion del Plan, que
tiene lugar en el BOCM el 13 de Octubre de 2.003.

I.- En el proceso de revisién del Plan General el Ayuntamiento y la
propiedad suscribieron un Convenio el 12 de Febrero de 2.002 (texto inicial
aprobado por la Comisién de Gobierno el 24 de Enero de 2.002), que tenia por
objeto el pactar el cumplimiento y ejecucion del desarollo urbanistico del
dmbito denominado "ADARO-NORTE".

Esta denominacién en la aprobacion inicial del Plan General, quedd
incorporada como A.P.R.-21 "ADARO-NORTE". En el trémite administrativo del
documento para la adaptaciéon a la Ley 9/2001 y en la aprobacion provisional
del Plan General este dmbito se denomind P.O.S.-14 "ADARO-NORTE".

A la vista del documento remitido por la Direccién General de
Urbanismo y Planificacién Regional, el Ayuntamiento elimind la denominacion
P.0O.S.-14 “ADARO-NORTE". La ordenacion urbanistica pactada en el Convenio
quedd incorporada en la categoria de Suelo Urbano Consolidado, en virtud
de acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 25 de Abril de 2.003 que aprobd “La
rectificacion del documento del Plan General aprobado provisionalmente el
14 de Enero de 2.003", y en estas condiciones es como ha sido aprobado
definitivamente el 22 de Mayo de 2.003 el édmbito del Convenio Urbanistico
denominado en su texto inicial A.P.R.-21 “"ADARO-NORTE ".

o~
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lll.- El Plan General de Ordenaciéon Urbana de Getafe aprobado
definitivamente, ordena el dmbito del Convenio/Urbanistico —texto inicial-
ADARO-NORTE, como Suelo Urbano Consolidado segUn los Planos de
Ordenacion del Suelo Urbano O-582.5-1.05, en la zona urbanistica de
ordenacion 18.a. '

IV.- Que dentro del marco legal de la Ley /2001, de 17 de Julio, del
Suelo de la Comunidad de Madirid, los intervinientes, de conformidad con el
articulo 243 y siguientes del expresado texto, suscribieron inicialmente el 12 de
Febrero de 2.002 un Convenio Urbanistico, previa aprobacion por la Comisidon
de Gobierno el 24 de Enero de 2.002. El texto integro del Convenio ha estado
sometido al trédmite de informacién publica durante el proceso de Revision del
Plan General en las fechas siguientes:

Aprobacién acuverdo de Pleno 29 de Julio de 2.002.- Tabldn de
Anuncios Municipal el 7 de Agosto de 2.002, BOCM el 5 de Agosto de
2.002, Diario El Mundo el 7 de Agosto de 2.002.

En virtud de cuanto antecede y estando aprobado definitivamente el
Plan General de Ordenaciéon Urbana de Getafe en los términos expuestos y
dentro del marco legal de la Ley 9/2001 de 17 de Julio del Suelo de la
Comunidad de Madrid —articulo 247-, los intervinientes suscriben el presente
texto definitivo del Convenio que se atiene a las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Naturaleza y objeto del presente Convenio.

El Convenio que se pacta tiene a todos los efectos cardcter juridico
administrativo, al establecerlo asi el articulo 243.4 de la Ley 9/2001, de 17 de
Julio del Suelo de la Comunidad de Madrid.

El presente Convenio tiene por objeto pactar el cumplimiento y
ejecucion del desarrollo urbanistico de las fincas registrales 1.526 y 887 del
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5 Registro de la Propiedad n° 2 de Getafe (on’redormen’re citadas como AP.R.-
21 “ADARO-NORTE" y P.OS.-14 "ADARO-NORTE"), que han sido objeto de
o.ﬁ,denc:cién urbanistica en el procedimiento de Revision del Plan General de
..Q'fdenocién Urbana de Getafe aprobado definitivamente.

Los objetivos a conseguir por el Plan General para esta actuacion estan
definidos en:

Ordenar una gran parcela industrial vacante de 27.238 m? con und
estructura de minipoligonos para usos industriales y terciarios, con una
superficie méxima construible de 23.404 m2,

Obtener una parcela de 13.240 m? de suelo donde el Ayuntamiento
hard efectivos 2.600 m? de Industrial Terciario y pondrd en uso los
edificios existentes para reequilibrar una zona del municipio con déficit
en equipamientos.

Tal y como en su momento quedd descrito en las fichas resumen de
caracteristicas que se incorporan en el presente Convenio.

SEGUNDA.- Revision del Plan General de Getafe.

El Ayuntamiento de Getafe suscribié con la DEUTSCHE BANK Sociedad
Andnima Espanola, un texto inicial de Convenio Urbanistico (expositivo ll) por el
cual el Ayuntamiento se comprometia en el proceso de Revision del Plan
General a cdlificar para el uso industrial y terciario, los terrenos objeto de la
actuacion junto con otras determinaciones establecidas en dicho Convenio.
La aprobacidén definitiva del Plan General redlizada el 22 de Mayo de 2.003,
respeta la actuacion convenida inicialmente e incorpora al Plan General la
ordenacion urbanistica pactada con las correcciones que se han producido
durante el proceso de Revisidn del Plan General.
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"‘f;r__._‘T\ERCERA.- Zonas Aptas para la localizacién de las ag‘uqciones.

"\
A\ |
\ |
\ Las zonas aptas para la localizacion de las actuaciones estan reguladas
junto con las demds determinaciones en el Plan General de Ordenacion

Urbana de Getafe aprobado definitivamente el 22 de mayo de 2.003.

El plano de ordenacién del Suelo Urbano 0-582.5-1.05, y la zona
urbanistica de ordenacion pormenorizada 18.a, junto con las determinaciones
del presente convenio, regulan las demds condiciones urbanisticas de los
terrenos. En el dmbito "ADARO-NORTE" el uso previsto es el industrial y terciario
con localizacién mesurada de usos compatibles que faciliten la continuidad e
integracion de la actuacion con el espacio urbano actual.

CUARTA.- La magnitud de las superficies edificables.

Las magnitudes o pardmetros de la actuacién propuesta para el
dmbito "ADARO-NORTE" en el Suelo Urbano del Plan General de Getafe son
los siguientes:

- Superficie total de la Actuacién: 40.478 m?

- Superficie méxima edificable: 26.004 m?

PARCELA 1

- Superficie de la parcela: 27.238 m?

- Superficie méxima edificable:  23.404 m?

- Cesiones al Ayuntamiento: El viario publico de la ordenacion
urbanistica

- Uso y tipologia: Industrial-Terciario en parcela

independiente o en mini poligono.

El uso industrial serd el 60% minimo
de la superficie edificable en
cualquier clase o categoria de
industria.

El uso terciario se limita a un
mdximo del 40% de la superficie
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edificob‘e en las categorias de
oficinas, comercial y recreativo.
|

Superficie de la parcela: 13.240 m?

- Superficie méxima edificable: La de los edificios existentes mds

. Uso y tipologia:

2.600 m? para IND-TER.
Dotacional-Industrial-Terciario en
edificacion abierta.

Esta parcela como obligacién de cesién del Convenio Urbanistico
fue cedida al Ayuntamiento de Getafe en virtud del texto inicial del
Convenio firmado el 12 de Febrero de 2.002 y formalizada tal cesion
en escritura publica del Notario D. Eduardo Torralba Arranz el 17 de
Abril de 2.002, N° de Protocolo 1.771.

QUINTA.- Usos Globales a que se destinaré la Actuacion.

USOS:

Parcela 1

= Global:

- Compatibles:

Parcela 2

- Global:
- Compatibles:

Industrial (con un minimo del 60% de la
edificabilidad total) y terciario (con un méximo del
40% de la edificabilidad total).

Los que resulten de aplicacidn segun las normas
del Plan Generdl.

Dotacional-Industrial y Terciario.
Los que resulten de aplicacién segun las normas
del Plan General.
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f
La distribucion de la edificabilidad lucrativa segun los usos previstos, y la
{

ordenacion de los volUmenes de las Parcelas se reo}izcré mediante Estudios de
Detalle. 3

SEXTA.- Derechos y deberes generales de los propietarios del suelo,

afectados por la actuacién.

El contenido urbanistico del derecho de propiedad en suelo urbano

consolidado comprenderd, ademés de los generales, los siguientes derechos y
deberes, cuyo ejercicio se verificard secuencialmente segin proceda:

a)

b)

d)

Redlizar las obras ordinarias de cardcter accesorio que resten para
completar la urbanizacién de la actuacion edificatoria con cardcter
previo o, en su caso y en las condiciones que se fijen, de forma
simulténea a la edificacion.

Edificar en el solar en las condiciones y, en su caso, conforme a los
plazos establecidos.

Destinar la edificacién a alguno de los usos legitimados por la
ordenacién urbanistica en vigor.

Conservar y, en su caso, rehabilitar la edificaciéon a fin de que ésta
mantenga en todo momento las condiciones minimas requeridas para

la autorizaciéon de su ocupacion.

Por pacto convenido en el contexto de la negociacion del presente

Convenio Urbanistico se asumen por la Sociedad DEUTSCHE BANK Sociedad
Andnima Espanola, las obligaciones siguientes:

e)

Cesion gratuita y libre de cargas y gravémenes de la Parcela 2 (13.420
m? con las edificaciones existentes y que se destinardn a
equipamientos y a la localizaciéon de la edificabilidad corespondiente
al Ayuntamiento. Esta cesion se ha hecho efectiva en los términos del
texto inicial del Convenio Urbanistico mediante Escritura PUblica de
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10
cesion otorgada ante el Notario de Getafe D. E:’iducnrdo Torralba Arranz
el dia 17 de Abril de 2.002, N° de Protocolo 1.771{;".

Para la plena efectividad y vigencia de la cesion redlizada, el texto
definitivo del Convenio Urbanistico establece la obligacidon de
DEUTSCHE BANK del otorgamiento de la escritura publica suficiente que
deje sin efecto la condicion resolutoria establecida en la escritura asi
como la cancelaciéon de la servidumbre que grava la parcela cedida
al Ayuntamiento.

La escritura publica requerida deberd efectuarse en el plazo méximo
de tres meses desde la aprobacion del presente texto de Convenio y
serd previa a cualquier acto de edificacion.

SEPTIMA.- Costes de Urbanizacion.

En todos los casos la actuacion por los propietarios de terrenos,

supondrd que estos deberdn sufragar a su cargo los costes de las obras
accesorias de urbanizacion que resulten necesarias para la actuacion
edificatoria y que estén referidas a:

a)

b)

d)

Obras de vidlidad, incluyéndose en ellas las de explanacion y afirmado,
pavimentacién de calzadas, construccidn y encintado de aceras y
canalizaciones que deban construirse en el subsuelo de la via publica
para servicios.

Obras de saneamiento, que comprenden las relativas a colectores
generales y parciales, acometidas, sumideros y atarjeas para aguas
pluviales.

Suministro de agua, en el que se incluirdn las obras de distribucion
domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

Suministro de energia eléctica, incluida conduccién y distribucion,
alumbrado publico y demds servicios exigidos en el planeamiento,
como son: gas, telefonia, etc.

P
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e) Jardineria y arbolado, asi como amueblamiento necesario para su uso
y disfrute, en espacios libres y vias publicas. '
f) Las indemnizaciones debidas a los propie’rbrios y arendatarios de

instalaciones y construcciones de cuadlquier tipo que hayan de
deribarse para la corecta ejecucion del Plan, asi como las
indemnizaciones derivadas de la obligada destruccion de
plantaciones, obras e instalaciones incompatibles con la ordenacion
que se gjecuta.

a) El coste de redaccién y tramitaciéon de los Proyectos de Ejecucion
necesarios, incluidos los de tramitaciéon del presente Convenio.

h) Las obras de urbanizacién de los apartados a), b), c) y d), deberdn
proyectarse con el detalle final de servir individudimente a cada
parcela o solar edificable, con tomas de redes a pie de parcelq,
incluyéndose en este sentido los terrenos de cesion al Ayuntamiento,
para usos o servicios publicos.

i) La construccién de las necesarias conexiones, que hubieran de
redlizarse, en el exterior de la zona de actuacién, entre las redes
senaladas anteriormente y las generales del territorio.

Para lo no regulado en este articulo, asi como para aclaracion de 1o
expresado, se estard a lo que dispone el vigente Texto de la Ley 9/2001, de 17
de Julio del Suelo de la comunidad de Madrid (articulos 17, 19 y 97), el
Reglamento de Gestidn Urbanistica y el Plan General de Getafe.

OCTAVA.- Obligacién de los Promotores de prestar garantia.

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos,
obligaciones y deberes asumidos por los promotores de la Parcela 1, se
constituird por estos en el acto de aprobacién definitiva del Proyecto de
Urbanizacién de dicha parcela, una garantia equivalente al 50% del coste que
resulta para la implantaciéon de los servicios y ejecucion de las obras de
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urbanizacion segun dicho Proyecto. Si aquella se q‘bnsﬁ’ruyese mediante aval
este seria solidario e incondicional con expresof renuncia del fiador a los
beneficios de excusidn y division. Sin el cumplimiento de estos requisitos no se
podrd iniciar la ejecucién de la edificacion.

NOVENA.- Obligacién de los Promotores en cuanto a plazos de redaccién del
Proyecto de Urbanizacién y Parcelacion.

La obligaciéon de los Promotores de la Parcela 1 respecto a la
redaccién y formulacion de documentos, se concreta en:

1 Redactar y presentar conjuntamente, de acuerdo con las formalidades
legales, el Estudio de Detalle de la Parcela 1 y el Proyecto de
Urbanizacién, en el plazo de seis meses a contar desde la aprobacion
del presente texto de Convenio.

En el mismo plazo, si fuera necesaria la delimitacion de las parcelas que

resulten de la actuaciéon urbanistica, se redactard un Proyecto de
Parcelacion.

DECIMA.- Plazos de ejecucién de obras.

1. El plazo méximo de ejecucién de las obras accesorias de urbanizacion
es de un afio a partir de la aprobaciéon definitiva del Proyecto de
Urbanizacion.

Terminadas las obras de urbanizacién dentro del plazo de un anfo, se
presentard solicitud de recepcién de dichas obras. El Ayuntamiento en
el plazo de fres meses, a contar desde dicha solicitud, procederd a la
recepcion de las obras de urbanizacion, si las mismas estuvieren
ejecutadas de acuerdo con el Proyecto de Urbanizacion.

Recibidas las obras de urbanizacion, comenzard el plazo de garantia
que serd de un afo. La conservacion y el mantenimiento de la
urbanizacion serd por cuenta de los propietarios o promotores

o

P




AYUNTAMIENTO DE GETAFE

Documento aprobado definitivamente por
acuerdo de PLENO de:

0 1 ABR 2004

LA SECRETARIA GEI?ERAL,

v 13
Edo.: Concepcién Mtfipz Yllera

mediante la constitucion de una Entidad U?banfsiico de Conservacion

por un periodo de diez afios, entrando en funcionamiento a partir de la
recepcion de las obras.

2. El plazo mdéximo de ejecucién de las obras de edificacion de los
distintos usos lucrativos serd de dos afios/a contar desde la recepcion
de las obras de urbanizacion.

3, Podrdn ejecutarse simultdneamente Ias obras de urbanizacion con las

de edificacién, cuando concurran los requisitos que a fal fin se
establecen en la legislacién urbanistica.

DECIMOPRIMERA. - Capacidad y experiencia de los promotores.

Los promotores de la actuacion presentan para su inclusion en el texto
definitivo, Anexo Il en el que se establece:

I Estudio Econémico-Financiero de la actuacién a realizar, y su viabilidad
econdmica.

D Justificacién de la solvencia econdmica para llevar a cabo la
ejecucidon de la actuacién, acompanada de la correspondiente
informacién bancaria concerniente a dicha solvencia.

3 Resefia de la experiencia en la promocién de actuaciones similares a la
presente, si la tuviera, y, en todo caso, expresion de los medios
permanentes, organizativos, técnicos y profesionales de que ya
disponga la Entidad o se proponga contratar.

DECIMOSEGUNDA.- Actuaciones preparatorias de dalineaciones, viarlo y
espacio publico.

El presente Convenio incorpora fotocopia del plano de ordenacion del
suelo urbano O-582.5-1.05 y zona de ordenanza 18.a que regulan las

R
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~ \condiciones urbanisticas de los terrenos junto con las determinaciones del

.. presente Convenio.

i g

No obstante y dado que esta propuesta de actuacion urbanistica

proviene de los dmbitos delimitados en las distintas fases de la Revision del Plan
Generdl, se incorporan como Anexo lll copia de las que fueron fichas resumen
de caracteristicas con las denominaciones y pardmetros urbanisticos de la
actuacién urbanistica *ADARO-NORTE" para todo aquello que en el presente
Convenio fuera necesario aclarar o como complemento de su regulacion.

DECIMOTERCERA.- Transmision.

En el supuesto de transmision de los ferrenos objeto del presente
Convenio los actuales propietarios, vendrdn obligados a comunicarlo al
Ayuntamiento al tiempo que deberdn hacer explicita referencia de la
existencia de este documento subrogdndose el adquirente en los derechos y
obligaciones que del mismo dimanan en cuanto le sean de aplicacion.

DECIMOCUARTA.- Jurisdiccién.

Cuantas incidencias se produzcan en la ejecucion o interpretacion del
presente documento, serdn resueltas por la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Madrid.

Y en prueba de aceptacion y conformidad con cudnto antecede, las
partes interesadas suscriben el presente Convenio por fiplicado ejemplar en el
lugar y fecha arriba indicados.
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DONA JULIA SANCHEZ GIL, SECRETARIA GENERAL ACCIDENTAL
DEL IILMO. AYUNTAMIENTO DE GETAFE, POR DECRETO DE DELEGACION
DE FECHA 2 DE ABRIL DE 2.004,

CERTIFICO: Que el Ayuntamiento Pleno en sesidn
ordinaria, celebrada el dia 1 de abril de 2.004, y a reserva
de lo dispuesto en el articule 206 del Reglamento de
Organizacidén, Funcionamiente vy Régimen Juridico de las
Entidades Locales de 28 de Noviembre de 1.986,adoptd entre
otros, el siguiente acuerdo: '

“2.,- PROPOSICION DEL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO SOBRE
APROBACION DEFINITIVA DEL CONVENIO URBANISTICO PARA EL
DESARROLLO Y EJECUCION DE LA ACTUACION URBANISTICA DEL
AMBITO “ADARO-NORTE” DEL SUELO URBANO DE GETAFE.

Visto el dictamen favorable de la Comisién Informativa
Permanente de Urbanismo, Desarrcllo Industrial vy Medio
Ambiente de fecha 25 de marzo de 2.004, la Proposicién de
referencia de fecha 18 de marzo de 2.004, el informe
juridico del Adjunto Jefe del Servicio de Planeamiente vy
Gestidén Urbanistica de la misma fecha, el texto definitivo
del Convenio de referencia y demas antecedentes documentales
obrantes en el expediente, se somete el asunto a votacién y
por mayoria de dieciséis votos a favor, doce votos de los
Concejales del P.S.0.E. y cuatro votos de los Concejales de
.U, y diez abstenciones de los Concejales del P.P., se
adopta el siguiente acuerdo:

PRIMERO. - Aprobar definitivamente el Convenio
urbanistico a suscribir entre el Ilmo. Ayuntamiento de
Getafe vy Deutsche Bank, Sociedad Andénima Espafiocla, que
consta de catorce paginas y contiene cuatro Expositivos vy
catorce Estipulaciones, gque servird de base para el
cumplimiento y ejecucién de la actuacidédn urbanistica del
dmbito “ADARO-NORTE”, que afecta a las fincas registrales
1.526 y 887 ({(parcelas 1 y 2 del Convenio), del Registro de
la Propiedad n® 2 de Getafe y que forman parte del Suelo
Urbano Ccnsolidado del Plan General. Todo ello al amparo de
lo preceptuado en el articulo 247 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio del Suelo de la Comunidad de Madrid.

SEGUNDO.- Dar traslado del presente acuerdo a Deutsche
Bank, Scociedad Anénima Espaficla, requiriéndole para la firma
del Convenio.
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Deutsche Bank

Ayuniamiento de GETAFE
REGISTRO GENERAL

ENTRADA
19 FEB 2ué
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GETAFE
Concejalia de Urbanismo

y DON Francisco Serrano Montiila, con D.N.I. nimero: 37.692.263-R y DON
Andrés Fernandez Martinez, con D.N.I.- ndmero 11.829.708-A, ambos
mayores de edad, casados, vecinos de Barcelona, con domicilio en Ronda
General Mitre, 72-74 y en representacion de DEUTSCHE BANK, S AE., en
virtud de las facultadas conferidas en escrituras de fecha 28/1/1994 vy
15/3/1999, autorizadas por el Notario de Barcelona, D. Eduardo Nebot Tirado,
con nums. 325 y 847 de‘su protocolo comparezco, y como mejor proceda en

Derecho,

DICEN:

l.- Que DEUTSCHE BANK, S.A.E. firmo6 el 24 de enero de 2.002 con el
Excelentisimo Ayuntamiento de Getafe un convenio urbanistico denominado

“Convenio Urbanistico Adaro-Norte”.

Il.- Que la Clausula Duodécima del referido convenio establece la obligacion
de DEUTSCHE BANK, S.AE. de presentar ante este Ayuntamiento una serie

de documentacion en la que se recoja:

1. Estudio Economico Financiero de la actuacion a realizar, y su viabilidad
. . N
economica.

2. Justificacion de la solvencia econémica de‘{ promotor de la actuacion.
\ N
it ‘.\ ”)
‘-'_“—-—.,—_._—-'
\( ) |

Deutsche Bank, Saciedad Andmima Espanota - 5 &, de Barcelona, H. 3.089, F 40, T. 617, L. 174, 5. 2 ¢ - CLE 7 000614 V\‘K —T T e




Deutsche Bank

3. Resefia de la experiencia y de los medios del promotor para afrontar el

desarrollo de la actuacion.

lI.- Que a los efectos del cumplimiento inicial de las anteriores obligaciones
derivadas del planeamiento y del Convenio Urbanistico referido en el apartado |
anterior, por medio del presente escrito comunicamos a este Ayuntamiento los

siguientes extremos:

1.- Se adjunta como Anexo al presente escrito un estudio econdmico de la
actuacion en el que queda suficientemente acreditada la viabilidad

economica de la actuacion.

2.- Entendemos que T-‘a solvencia economica del promotor de la actuacion
queda suficientemente acreditada por la condicion de entidad financiera
y bancaria que ostenta DEUTSCHE BANK, S.A.E.

3.- La experiencia y capacidad del promotor para el desarrolio de la
actuacion queda asimismo acreditada por la integracion en el equipo de
DEUTSCHE BANK, S.A.E. de prestigiocsos profesionales como “Gémez
Acebo & Pombo, Abogados”, en su calidad de asesores legales y
urbanististicos y del arquitecto urbanista D. Francisco Valverde Candil.
Dichos profesionales estan encargados en la actualidad de la

preparacion de los documentos necesarios para el desarrollo del sector.

Por lo expuesto, a este Ayuntamiento SOLICITAN: que tenga por
presentado este escrito y documentacion adjunta fien tiempo y forma y que, en

su virtud, se de por cumplido inicialmente elg\trémite de informacion al

E¥
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aplicacion”

En relacion con 1o anterior, ponemos €N Su conocimiento que en la

Por ser de justicia que solicito en Barcelora, a 18 de febrero de 2004,

DEUiFSCHE BANK, S.AE.

Beutsche Rant -




Moy € FA -5 11093

Deutsche Bank

TUDIO ECONOMICO DEUTSCHE BANK, PROPIEDAD POLIGONO INDUSTRIAL LOS OLIVOS, GETAFE

Base de Calculo Coste Unitario Total
ASTOS
Sompra ferreno industriai {1) 23.404 m2 260,64 6.100.000
Impuesto Compra solar, [V.A + AJ.D. (1) 6.100.000 EUR 16,5% 1.008.500
Notaria y registro compra solar (1) 6.100.000 EUR 1% 61.000
Derribo edificaciones existentes 4.641 m2 7,75 36.000
Gastos de urbanizacion 23.404 m2 ‘24 561.626
Conslruccion de mininaves 23.404 m?2 270 6.319.080
Licencia 6.448.696 EUR 3% 153.460
Praoyecta y direccion de obra 6.448.696 EUR 8% 515.895
Gastos financieros (2) - 14.885.131 EUR 3% 446.554
Notaria y registro {Obra nueva y divis. Horiz.) 23.404 m2 1% 60.000
Impuesto (AJD) obra nueva y divis. Horiz. 23.404 m2 0,5% 30.000
Otros gastas (seguro, gestiones, ...} 15.330.185 EUR 3% 459.905
Gastos comercializacion mininaves 21.063.600 EUR 2% 421.272
TOTAL GASTOS 16.211.362
INGRESOS T
Venta de mininaves 23.404 m2 906G 21.063.600
RESULTADO 4.852.238]
(1) Por ser DB aclual propietario del inmueble, no se soportarian estos gastos \\_‘
(2) Por ser DB una entidad financiera, no se producirian estos gastos N
:‘__\
= N——

Deutsche Bank, Sociedad Anonima Espancia - 8. M. de Barcelona, H. 3.089, F. 40, T.617,L.174, 5. 2.2-CILF A02000614
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Svelo Urbano Consolidado P.O.S.

Pieza de Ordenaciéon Singular

Nombre Adaro - Norte

ESTUDIO DE DETALLE

Figura de Crdenacidn:

Uso global: industrial - Terciorio y Equipamientos

Delimitacién; La que figura en planos y en el esguema indicative de ordenacion

Dimensiones

Superiicie total de la actuacion {mds); 40,478,00
Superficie méxima de suelo destinado a vsos lucrativos [m?s): (67%) 27.238.00
Superficie minima de cesiones de suelo para Redes PUblicas (mas): (33%) 13.240,00
Superficie maxima construidle (m?t): {0,64 m*/m? 26.004,00
NUmero mdximo de plantas: 1]
Estimacién de la capacidad de la ordenccidn: -
Datos del Area Homogénea
Nombre: U-20
Aprovechamiento Tipa: m2AND/ m?s 0,64243
Uso Global; tndustrial
Datos para el desarrollo
Fecha de aprobacion del texto inicial de Convenio: 24-01-02
Promotor: DB - Inmuebles
Plazos Urbanizacién: fin 1 afio - AD.PU
Edificacion; ™~ fin 2 anos - Recep
Objetivos

. Ordenar una gran parcela indusifal vacante de 27,238 m? con una estructura de minipaligono pora usos
industriales y terciarios, con una superficie mdaxima construible de 23.404 n?.

. Obtener uno parcela de 13.240 m. de suelo, donde el Ayuntamiento hard efectivos 2.600 m? de IND-TER y
pondrd en uso ios edificios exstentes para  reequilibrar uno zona del municipio con deficit en
equipamientos.

Condiciones para el desarrollo

. Lo crdenacion se realizard por medio de dos Estudios de belalte, une de iniciativa privada paora o
PARCELA 1 v otfro municipal pora la PARCELA 2.

. Los dlineaciones de los edificios a construlr serdn las que se fijen en los preceptivos Estudios de Detalte.

. Bl sélido capaz . los alturas méximos v lo superficie maxima edificabie, serdn las ya fijadas en el aportado
dimensiones de esta ficha.

. Se cederd al Ayuntamiento la PARCELA 2, de 13.240 m?, pora que éste reutilice los edificios existentes y
haga efectivos sus 2.600 m? de aprovechamiento lucrativo.

. Se mantendrd tode el arbolado existente en ambas parcelos, supeditando la implantacidn de la
edificacion al citado mantenimiento.

. Se conectard el nuevo viario al existente en el poligone de ADARO vy al previsto en LOS DUVOS
AMPUACICN en los punttos que indica et esquema de erdenacion. :

. Las recogidas en Convenio,

PLAM GENERAL DE ORDENACION URBANADEGETAFE_

Arga de Urbanismo
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FICHA RESUMEN DE CARACTERISTICAS 14
Suelo Urbano Consolidado -P.O.S.
Pieza de Ordenacién Singular

Nombre Adaro - Norte
Figura de Ordenacién: ESTUDIO DE DETALLE
Uso global: Industrial - Terciario y Equipamientos
Delimitacién: La que figura en planos y en el esquema indicativo de ordenacion

Dimensiones

Superficie total de la actuacién {m?s): 40.478,00
Superficie méxima de suelo destinado a usos lucrativos {m3s): (67%) 27.238,00
superficie minima de cesiones de suelo para Redes PUblicas {m?s}; (33%) 13.240,00
Superficie méxima construible (m?f): {0.64 m?/m?)  26.004,00
NGmero méximo de plantas: in
Estimacién de la capacidad de Ia ordenacion: -

Datos del Area Homogénea

Nombre: U-20
Aprovechamiento Tipo: miND/ ms 0.64243
| Uso Globail: industrial
Datos para el desarrolio
| Fecha de aprobacién del texto inicial de Convenio: 24-01-02
Promotor: DB - Inmuebles
| Plazos Urbanizacién: fin 1 afio - AD.PU
Edificacién™  fin 2 aios - Recep
Objetivos

- Ordenar una gran parcela indusirial vaconte de 27.238 m? con una eshuctura de miripaligono para usos
industiales y terciarios, con una superficie maxima construible de 23.404 .

. Obtener una porcela de 13.240 . de suefo, donde el Ayuntamiento hara efectivos 2.400 m* de IND-TER y
pondrd en uso los edificios existentes fpara  reequilibrar una zona del municipio con deficit en
equipamientos.

Condiciones para el desarrollo

- La ordenacion se realizard por medio de dos Estudlos de Detalle, uno de iniciativa privada para la
PARCELA 1 y ofro municipaf para la PARCELA 2,

- Las alineaciones de los edificios a construir seran las que se fijen en los preceptivos Estudios de Delalte.

- B sdlido copaz , las alturas méximas y la superiicle maxima edificable, serdn las yo fijadas en el apartado
dimensiones de esta ficho.

- Se cederd ol Ayuntarmiento la PARCELA 2 . de 13.240 n?, pora que éste reutilice los edificios existentes y
haga efectivos sus 2.400 v de aprovechamiento lucrativo.,

. 3e mantendrd todo el arbolado existente en ambas parcelos, supeditando Ia implantacién de la
edificacién al citado mantenimiento,

. Se conectard el nuevo viario al existente en el poligono de ADARD y al previsto en LOS OLIVOS
AMPLIACION en los puntos que indica el esquema de ordenacion.

- Las recogidas en Cenvenio,

PLAM GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GETAFE Area de Urbanismo




al zona surgida en fomo o las instolacionss del Instituio de
vestigucionss Minercs, en la margen zauierda de o coretera NAV

L

- Madrid-andaluciay al Node del Cerro daios An geles.

5

Se divide an dos Subronas

- Subzona AL ADAROD.
Sunzona 8. Ameliacidon-Saiohral.

2. Condiciones particulares de edificacion de las subzonas:
2.1. Subzong A- AD.AR.O.
2.1.1. Tipologia Edificatoria.
Marzana Ablera/tdificacion Abieria
2.1.2. Condiciones de volumen,

abiecidas en ia ficha <2 subzona de ordenanza
”~

Las industias a instalar serdn los caracierdzadas como industia
trapic, no contaminanie.

Usas compalibles: Los que figuran en la corsspendienie ficha
de ki subzona de Ordenanza.

2.1.4, Especilicaciones de Geslién.
Para las dos parceias anejos a los edificios Central v Naorte

axistentas, la parcela 1 se destinag o uso r‘dus’rr(;ol v I porcc e 2
Catliran
se desting a uso domr o"el pUsiico e

PLAN l, TEAC ;y‘,,

29 4% 2
DOCUMENTO IFGRMAND

EL TECNICT.
MEOAMANTE

ARES DEGRIAMEMG  Sandchns Téonicas umnlcinalss 2507
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